WR IMOVEIS CONSULTORIA E ASSESSORIA S/C LTDA

CONTRATO DE LOCACAO
LOCADOR(A)

Nome : KINGDOM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 09.547.790/0001-02

LOCATARIO(A)

Nome: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO
ESTADO DE SAO PAULO

Endereco: RUA CAPOTE VALENTE n°487 ~

Bairro: JARDIM AMERICA Cidade: SAO PAULO

CNPJ: 60.975.075/0001-10

PRESIDENTE  DR.PEDRO EDUARDO MENEGASSO
BRASILEIRO, CASADO, FARMACEUTICO

R.G: Ly

DIRETOR DR. MARCOS MACHADO FERREIRA

;.Eg:ounemo BRASILEIRO, CASADO, FARMACEUTICO

OBJETO

SALA Localizado: RUA DR.DEODATO WERTHEIMER N°1605 SALA 92 @
Bairro: CENTRO Cidade: MOGI DAS CRUZES UF:SP -

Cep: 08710-430
TIPO

COMERCIAL , (ARTIGO 24, INCISO X DA LEI FEDERAL N° 8.666/93)
VALOR DO ALUGUEL

Aluguel Mensal R$ 1.063,80 (HUM MIL E SESSENTA E TRES REAIS E
OITENTA CENTAVOS) . X. XXX X X XX X X X X2 X X X X X X X XXX XX XXX

PRAZO DO CONTRATO
Periodo: 12 meses Inicio: 01/09/2012 Término: 01/09/2013.

Dia e Local de Pagamento: Todo dia 10 (DEZ) de cada més, através de
boleto enviado pela agéncia bancaria, ficando ajustado que se o
locatario nao receber tempestivamente o boleto bancario, de modo a
cumprir sua obrigacao no prazo estabelecido, devera obrigatoriamente
comunicar o fato a Administradora, sob pena de ficar caracterizada s
inadimpléncia, e cuja despesa de emissdo sera suportada pelo(a)
locatario(a). \
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GARANTIA
DEPOSITO EM DINHEIRO

R$: 2.627,70 ( DOIS MIL, SEISCENTOS E VINTE E SETE REAIS E
SETENTA CENTAVOS)

Fica justo e acertado entre as partes que a presente Locacdo sera
regida pela Lei 8.245/91, bem como sua recente alteracdo dos
dispositivos dada pela Lei Ordinaria n212.112/2009, publicada no Diario
Oficial da Unido no ultimo dia 09 de dezembro de 2009,
subsidiariamente pelo Codigo Civil Brasileiro, no que a Lei de
Inquilinato for omissa e pelas clausulas e condigcbes a seguir
estipuladas e aceitas:

CLAUSULAS
12)- PRAZO DA LOCACAO

O Prazo desta locagdo é o constante no predmbulo deste instrumento.

No término do contrato olocatario, independente de Notificacéo, se obriga

a entregar o imoével livre e desembaragado de coisas e pessoas, no estado

em que o recebeu, conforme TERMO DE VISTORIA inicial que é parte
integrante deste contrato.Fica acertado entre LOCADOR e LOCATARIA que

a cada 12 meses sera feito um aditamento ao contrato de locacao,desde qu@
comunique a administradora com 30 dias de antecedéncia.

2%)- ALUGUEL E ACESSORIOS DA LOCACAO

O reajuste do aluguel sera anual e efetuado de acordo com a variacao do
IGPM (indice Geral de Precos Médios) apurado pela FGV, ficando acordado
entre Locador e locatarios que sera reajustado em periodicidade menor que
a anual, a partir do momento em que deixe de existir impedimento legal para
tanto.Caso o indice escolhidos seja extinto ou deixe de servir como medidor
de inflagao, sera utilizado, para efeito dos reajustes aqui previstos, outro
indice que venha a substitui-lo.Correrao por conta do(a) locatario(a), a partir
da presente data, todas as despesas relativas ao consumo de agua, luz ,gas
, IPTU e Condominio, bem como outros tributos e impostos municipais,
estaduais e federais, que venham a recair sobre o imovel locado, as quais
serao pagos pelo(a) locatario(a) sempre na data de seus respectivos
vencimentos.Fica desde ja estipulado que o ndo pagamento de quaisquer
acessorios locativos na data do vencimento ensejara a rescisdao contratual
com aplicagéo da multa integral por quebra de contrato. Na restituicdo das
chaves o LOCATARIO (a) devera caucionar, o valor apurado pela média
das trés Gltimas contas pagas,possibilitando dessa forma o pagamento da
contas vincendas pelo locador.

3?) - ATRASO NOS PAGAMENTOS

RUA JOSE PAULINO, 226 LOJA 30— BOM RETIRO — SAO PAULO - CEP. 01120-000 CRECI 16.575-J / /
PAG.2



WR IMOVEIS CONSULTORIA E ASSESSORIA S/C LTDA

mais juros de mora equivalentes a 1% (um por cento) ao més e
correcao monetaria, sem prejuizo das demais sangoes legais, inclusive
despesas processuais e honorarios advocaticios, estipulados em 10% no
caso de acordo extrajudicial.

42) - MODIFICACAQ NO IMOVEL E SUA CONSERVACAQ

O (a) LOCATARIO (a) nao podera fazer modificagdes ou transformagao no
imével sem prévia autorizagao por escrito do LOCADOR ( a) , obrigando-se
em qualquer caso por todas as reparagdes que sejam necessarias, devendo
trazer o imével locado e seus pertences perfeitamente regularizados perante
os poderes publicos e em perfeitas condicoes de conservagao,
funcionamento, higiene e limpeza, principalmente quanto aos acessérios que
acompanham, inclusive telhados, calhas, instalacées hidraulicas, elétricas,
vidros, pintura, portas e fechaduras, para assim restitui-lo quando finda ou
rescindida esta locacao, sem direito a qualquer retencao ou indenizagao por
beneficios, ainda que necessarios, os quais ficardo, a critério do (a )
LOCADOR (a ) desde logo incorporadas ao imével. As reformas e
adaptagées que forem feitas pelo LOCATARIO (a ) serdo de sua inteira
responsabilidade (civii e criminal), inclusive a obtencdo de licenca de
construgdo, habite-se e/ou regularizagao da Prefeitura e sempre de acordo
com as normas vigente. Todas as eventuais despesas com processos e
multas junto a Prefeitura serao da responsabilidade do LOCATARIO (a) .
Finda a locagao, a parte LOCADORA podera exigir, se lhe convier, a.
retirada das benfeitorias e os consertos necessarios, tudo as expensas do
LOCATARIO (a ) , a qual fica obrigada ao pagamento de aluguéis e demais
encargos até que o imoével seja restituido tal como Ihe foi entregue ficando
desde ja convencionado que se nao o fizer o LOCADOR (a ) estara
autorizado a mandar executar todos os reparos necessarios, cobrando
daqueles a importancia gasta, bem como encargos e valor de locagao pelo
tempo que perdurarem os ditos reparos.

5¢) - EXIGENCIA DOS PODERES PUBLICOS

Obriga-se o LOCATARIO (a ) a satisfazer a todas as exigéncias dos
poderes publicos a que der causa, sendo certo que nenhuma intimagéao,
mesmo do Servigo Sanitario sera motivo para o abandono do imével, salvo
precedendo vistoria judicial que apure estar a constru¢do ameacando ruina

e a responder por qualquer multa a que der causa.

Compromete-se ainda a transferir junto a ELETROPAULO S/A, na agéncia
mais proxima ao imoével, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a conta do -~
fornecimento de energia elétrica para seu nome, devendo na oportunidad?/
apresentar aquele 6rgao, o presente contrato de locagdo, sob pena de
incorrer em infragao contratual.

62) - DESAPROPRIACAO

No caso de desapropriacdo do imoével locado ficara o LOCADOR (a)
desobrigada  por todas as clausulas deste contrato, ressalvada o
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LOCATARIO (a ), tdo somente a faculdade de haver do poder
desapropriante a indenizagao a que, por ventura, tiver direito.

7%) - VISTORIA

O imével locado é entregue, neste ato, ao LOCATARIO (a ) em perfeito
estado de conservacao e limpeza, incluindo pintura, obrigando-se
expressamente a manté-lo, as suas custas, em perfeito estado de
conservagao e limpeza, responsabilizando-se pelos reparos dos estragos a
que der causa, incluindo pintura e com todas as instalagdes, portas,
aparelhos, utensilios e acessorios elétricos e hidraulicos, pisos, paredes,
portas, trincos, fechaduras, torneiras, vidros, puxadores, janelas, esquadrias,
instalagées sanitarias, pintura, limpeza, reparos e desentupimentos de
encanamentos de &gua, gas, esgotos, etc., e, manter tudo em perfeito
estado de funcionamento de modo que finda ou rescindida a locacgao,
restitua o imével em perfeitas condicoes de habitabilidade, sem qualquer
despesa para a parte LOCADORA, nas mesmas condicdes em que confessa
recebé-lo. Os materiais empregados nos consertos e reparos que o0
LOCATARIO (a ) venha a efetuar, deverdo ser da mesma qualidade e cores
dos existentes no local. Os defeitos porventura existentes, ndo detectados
no momento da entrega do imoével ao LOCATARIO ( a ), poderdo ser por
esta denunciada por escrito ao LOCADOR (a ) num prazo maximo de 05
(cinco) dias do inicio da locagao. A falta dessa denlncia importara em
reconhecimento da inexisténcia de qualquer defeito ou falha no imével. Em
caso de descumprimento ao disposto nesta clausula, finda a locagao,
subsistir, ainda que restituida a posse, a responsabilidade do LOCATARIO
(@ ) quanto ao pagamento do aluguel, encargos e danos apurados,
enguanto o imével no for reposto ao estado e condigcbes declaradas neste
contrato, incidindo ainda sobre o débito, corre¢do monetaria.O (a)
LOCATARIO (a) permitira sempre que solicitado, o LOCADOR (a )
pessoalmente ou através de seu preposto, 0 acesso ao imovel, para vistoria-
lo.

8%) - SUBLOCACAO OU TRANSFERENCIA

E vedado ao LOCATARIO (a ) ceder ou transferir a presente locacao, a titulo
gratuito ou oneroso, bem como sublocar o imével no seu todo ou em parte,
sob pena de rescisdo do contrato, ndo lhe assistindo o direito de alegar
consentimento tacito, quando o LOCADOR (a) demorar a propor agéo
competente.

092) - MULTA

A infragcao de qualquer das clausulas deste contrato fard incorrer o infrat
na multa proporcional de 03(trés) aluguéis em vigor a época da infracao
importa na sua rescisao de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagao ou aviso, sujeitando-se a parte inadimplente ao pagamento das
perdas e danos que forem apuradas.
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102) - GARANTIA

O LOCATARIO deposita neste ato ao LOCADOR o valor de R$: 2.627,70
( DOIS MIL, SEISCENTOS E VINTE E SETE REAIS E SETENTA
CENTAVOS), referente a deposito / garantia da presente locacao, valor
este que sera devolvido ao locatario, com juros e correcdao da
caderneta de poupanca, apds a entrega das chaves e vistoria do
imovel, constatado que esta nas mesmas condicoes em que esta
sendo recebido hoje ou havendo acordo entre as partes o0 mesmo
podera sera usado para pagamento dos trés ultimos aluguéis.

Para todas as questbes resultantes deste contrato, serd da situagdo do
imovel, seja qual for o domicilio dos contratantes. Tudo quando for devido
em razao deste contrato, e que ndo comporte o processo executivo sera
cobrado em agao competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer
caso, as custas e despesas judiciais a que deu ou der causa, bem como os
honorarios do advogado que o credor constituir para ressalvar seus direitos,
o qual desde logo fica fixado em 20% (vinte por cento) sobre o valor dado a
causa ou minimo estabelecido na tabela da Associacdao dos Advogados de
Sao Paulo.

11¢) - FORO

O FORO eleito pelas partes serd da subsecdo judiciaria de S&do Paulo
(Justica Federal)., seja qual for o domicilio dos contratantes. A parte que der
causa a intervengao judicial respondera por despesas, custas processuais e
honorarios advocaticios convencionados em 20% ( vinte por cento ) sobre o

valor da causa.
12?) DA INADIMPLENCIA: ‘@

Apds 30 dias do vencimento, o aluguel ndo pago, acrescido de multa , juros
e corregao sera encaminhado para o cartério de Protesto a critério do
locador, sendo que, se o débito corresponder a mais de 3 meses de aluguéis
sera acrescido da multa da clausula 102 (infracdo contratual).Ficando ainda
a critério do locador, através de sua administradora WR IMOVEIS,
autorizado a informar e fazer constar o nome dos locatarios e fiadores no
cadastro de devedores da ACSP. (Associagdo Comercial de Sao Paulo).
Qualquer recebimento aceito pela LOCADOR (A) fora dos prazos e
condi¢cbes convencionadas neste contrato, serdo havidos como mera
tolerancia e nao induzirdo em novagdo, bem como resgate de recibos
posteriores nao significarao quitacao de aluguéis e outras obrigagoes
contratuais nao quitadas nas épocas devidas.

132) - DISPOSICOES GERAIS /

Fica desde ja o LOCADOR (a) autorizado a ocupar o prédio, objeto dest
locag@o, independentemente da agdo de emissdo de posse, sem qualque
formalidade e sem prejuizo das demais clausulas deste contrato, o
disposigdes legais, caso este venha a ser abandonado pelo LOCATARIO (a)
e estando em mora com os alugueres. =

rd
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Fica autorizada o LOCADOR (a) a se beneficiar em tudo o que dispde o
Artigo 58, inciso IV da Lei 8.245 de 18/10/91, principalmente no que lhe
faculta que as citagdes, intimagdes ou notificacdes necessarias, far-se-ao
mediante correspondéncia.

Havendo regulamento especifico para o imével, imposto pela administracao,
ou por convengao condominial, o LOCATARIO (a) se obriga a observa-lo
integralmente, como mais uma clausula deste contrato, do qual passara a
fazer parte integrante. De qualquer forma, ndao poderda o LOCATARIO (a)
infringir tais normas sob pena de multa e rescisao contratual.

A nao observancia por parte do LOCATARIO (a) das obrigagdes estipuladas
em todas as clausulas do presente contrato, significa cometimento de
infragdo contratual de natureza grave, sujeitando-se ao despejo do imével
locado, nao se presumindo, por outro lado, assentimento do LOCADOR (a) a
infracdo, a simples demora deste propor acao de despejo ou qualquer outra
gue o assista.

Fica acertado entre o LOCADOR e o LOCATARIO,que o locatério ficara
isento de multa contratual,apés o 6° més de locacao,contanto que avise a
Administradora com 30 dias de antecedéncia.

E Por assim terem acordado assinam o presente em trés vias de igual teor
com testemunhas instrumentais abaixo e autorizando o0s registros
necessarios.

/N ‘ ﬁo PAULO, 01 de Setembro de 2012.
" "| ~
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ARMACIA DO ESTADO DE SAO
ARDO M hN ASSO

Locataria: CONSELHO REGION} -‘?
)

PAULO PpesidenteTDR. PEDRO

Locataria: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SAO
PAULO  Diretor-Tesoureiro: DR. MARCOS MACHADO FERREIRA
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Testemunhas:

RUA JOSE PAULINO, 226 LOJA 30 — BOM RETIRO - SAQ PAULO - CEP. 01120-000 CRECI 16.575-]
PAG.6




