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WR IMOVEIS CONSULTORIA E ASSESSORIA S/C LTDA

CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR(A)
Nome : KINGDOM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 09.547.790/0001-02
LOCATARIO(A)
Nome: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SAQ PAULO
Enderego: RUA CAPOTE VALENTE, 487 i
Bairro: JARDIM AMERICA Cidade: SAO PAULO
CNPJ: 60.975.075/0001-10
PRESIDENTE DRA. RAQUEL CRISTINA DELFIN| RIZZI GRECCHI
BRASILEIRA, FARMACEUTICA
RG: e
DIRETOR DR.PEDRO EDUARDO MENEGASSO
TESOUREIR  BRASILEIRO, I FARMACEUTICO
R.G: CPF:
OBJETO
SALA COMERCIAL  Localizado; R:DR.DEODATO WERTHEIMER, 1605 SALA 92
Bairro: CENTRO Cidade: MOGI DAS CRUZES UF: sP

Cep: 08710-430

TIPO
COMERCIAL

VALOR DO ALUGUEL

Aluguel Mensal R$ 820,00
Oitocentos e vinte reais. X.X. X.X. X.X.X.X.X. XXX, X X. X X.X. X.X.
POBOOHHHBG6H6666.6006666608666606060666 6666

REAJUSTE
Prazo de Reajuste: Anual
Indice.................... CLAUSULA 2

Fica convencionado que em caso da alteragao na legislagao vigente, a periodicidade e o indice
de reajuste aqui compactuado, terao vigéncia na forma em que a nova norma estabelecer.

PRAZO DO CONTRATO

Periodo: 36 meses Inicio: 01/09/2008 Término: 31/08/2011.

Dia e Local de Pagamento: Todo dia 10 de cada més na sede da WR Imdveis Consultoria e
Assessoria S/C Ltda, ou onde esta indicar, inclusive rede bancaria.

GARANTIA

DEPOSITO 3 MESES DE ALUGUEL
R$: 2.460,00 ( DOIS MIL, QUATROCENTOS E SESSENTA REAIS)
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Os signatdrios deste instrumento, devidamente qualificados, tem entre si, justo e acertado
0 presente Contrato de Locagdo, que se rege pela Lei 8.245/91 ¢ pelas clausulas e
condigbes a seguir estipuladas e aceitas.

CLAUSULAS

1%)- PRAZO DA LOCACAQO

O Prazo desta locagio é o constante no inicio deste contrato. No término indicado,
o(a) locatdrio(a) se obriga a entregar o imovel livre e desembaracado de coisas e
pessoas, no estado em que o recebeu, conforme TERMO DE VISTORIA
independentemente de Notificagdo ou Interpelacao Judicial, ressalvada a hipétese de
prorrogacao da locagdo, respondendo ainda pelos e prejuizos que forem apurados, sob
pena de incorrerem no ITEM MULTA.

2%)- ALUGUEL

Inicialmente o valor do aluguel estipulado acima serd reajustado a cada 12 (doze) meses,
conforme legislacdo atual.

Em carater irrevogavel e irretrativel concordam as partes que o aluguel mensal serd
reajustado em periodicidade menor que a anual, a partir do momento em que deixe de
existir impedimento legal para tanto.

Em ocorrendo essa hipétese, o primeiro reajuste serd devido a partir do dia primeiro
subsequente aquele em que cessar o impedimento legal, e serd calculado mediante
aplicagdo do maior indice apurado, entre os relacionados abaixo e ,ocorrido desde o dia -
01 DE SETEMBRO DE 2008 (celebracao do contrato) ou desde o dia do tltimo reajuste..

1)- IGPM- (Indice Geral de Pregos Médios) apurado pela FGV.

2)- INPC- (Indice Nacional Pregos ao Consumidor) apurado pelo IBGE.
3)- IGP — (Indice Geral de Precos) apurado pela FGV.

4)- IPC- (Indice de Precos) apurado pela FGV.

Caso sejam extintos ou deixem de servirem como medidor de inflacdo, sera utilizado,
para efeito dos reajustes aqui previstos, outro indice que venha a substitui-los.

As partes entendem que o reajuste do aluguel encerra ato juridico perfeito, acabado e
consumado, sendo sempre devido, pois o valor do aluguel ora ajustado deve acompanhar
0 aumento do custo de vida, dai porque o reajuste de seu valor serd cabivel e exigivel em
qualquer circunstancia, na periodicidade minima permitida em lei.
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O (a) LOCATARIO (a) serd responsavel pelos pagamentos das contas de dgua, luz, gis
na forma indicada pelo LOCADOR (a), sendo certo que o nido pagamento serd motivo
para rescisao contratual e conseqiientes multas. Na restituicio das chaves o
LOCATARIO (a) devera caucionar, o equivalente a uma vez o valor de cada dltima
conta para que 0 LOCADOR (a) pague as conta vincendas.

Juntamente com o aluguel, o LOCATARIO (a) pagari os encargos da locacio vincendas
no més de pagamento do mesmo, a saber: impostos (IPTU), despesas em condominios,
taxas de lixo, seguros contra incéndio e quaisquer outras despesas que incida ou venha
incidir sobre o imével supra.

A falta de pagamento nas épocas supra determinadas por si sO, constituird o
LOCATARIO (a) em mora independentemente de qualquer interpelagao judicial ou
aviso extra judicial, e s6, por forca do presente contrato.

3") - ATRASO NOS PAGAMENTOS

O (a) LOCATARO (a ) declara neste ato, ter pleno conhecimento de que o resgate de
recibos posteriores ndo significa, nem representa quitacdio de outras obrigacoes
estipuladas no presente contrato, deixadas de cobrar nas épocas certas, tanto para alugueis
como para encargos aqui fixados.

O nao pagamento dos aluguéis e encargos nos prazos estabelecidos, acarretard o
acréscimo da multa moratéria de 10% incidente sobre o total do débito em atraso, mais
juros de mora equivalentes a 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo das demais sangoes
legais, inclusive despesas processuais e honorarios advocaticios.

4") - MODIFICACAO NO IMOVEL E SUA CONSERVACAO

O (a) LOCATARIO (a) nio poderi fazer modificagoes ou transformagio no imével sem
prévia autorizagdo por escrito do LOCADOR ( a) , obrigando-se em qualquer caso por
todas as reparagcdes que sejam necessarias, devendo trazer o imovel locado e seus
pertences perfeitamente regularizados perante os poderes publicos e em perfeitas
condigdes de conservacgio, funcionamento, higiene e limpeza, principalmente quanto aos
acessorios que acompanham, inclusive telhados, calhas, instalagoes hidraulicas, elétricas,
vidros, pintura, portas e fechaduras, para assim restitui-lo quando finda ou rescindida esta
locacao, sem direito a qualquer retengao ou indenizagao por beneficios, ainda que
necessarios, os quais ficardo, a critério do (a) LOCADOR (a ) desde logo incorporadas
ao imével. As reformas e adaptagdes que forem feitas pelo LOCATARIO (a ) serio de
sua inteira responsabilidade (civil e criminal), inclusive a obtencdo de licenca de
construgao, habite-se e/ou regularizacao da Prefeitura e sempre de acordo com as normas
vigente. Todas as eventuais despesas com processos e multas junto a Prefeitura serdo da
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responsabilidade do LOCATARIO (a ) . Finda a locagio, a parte LOCADORA poderd
exigir, se lhe convier, a retirada das benfeitorias e os consertos necessarios, tudo is
expensas do LOCATARIO (a ) , a qual fica obrigada ao pagamento de aluguéis e demais
encargos até que o imovel seja restituido tal como lhe foi entregue ficando desde ja
convencionado que se ndo o fizer o LOCADOR (a ) estard autorizado a mandar executar
todos os reparos necessarios, cobrando daqueles a importincia gasta, bem como encargos
e valor de locacdo pelo tempo que perdurarem os ditos reparos.

5" - EXIGENCIA DOS PODERES PUBLICOS

Obriga-se 0 LOCATARIO (a ) a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes piiblicos a
que der causa, sendo certo que nenhuma intimagdo, mesmo do Servico Sanitdrio sera
motivo para 0 abandono do imovel, salvo precedendo vistoria judicial que apure estar a
construcao ameacando ruina ¢ a responder por qualquer multa a que der causa.
Compromete-se ainda a transferir junto 3 ELETROPAULO S/A, na agéncia mais
proxima ao imdvel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a conta do fornecimento de
energia elétrica para seu nome, devendo na oportunidade apresentar aquele 6rgao, o
presente contrato de locacdo, sob pena de incorrer em infragdo contratual.

6") - DESAPROPRIACAO

No caso de desapropriagdo do imdvel locado ficari o LOCADOR (a) desobrigada por
todas as cldusulas deste contrato, ressalvada o LOCATARIO (a ), tio somente a
faculdade de haver do poder desapropriante a indenizacao a que, por ventura, tiver
direito.

7 - VISTORIA

O imével locado € entregue, neste ato, ao LOCATARIO (a ) em perfeito estado de
conservacao e limpeza, incluindo pintura, obrigando-se expressamente a manté-lo, as
suas custas, em perfeito estado de conservacao e limpeza, responsabilizando-se pelos
reparos dos estragos a que der causa, incluindo pintura e com todas as instalagoes, portas,
aparelhos, utensilios e acessorios elétricos e hidraulicos, pisos, paredes, portas, trincos,
fechaduras, torneiras, vidros, puxadores, janelas, esquadrias, instalacoes sanitdrias,
pintura, limpeza, reparos e desentupimentos de encanamentos de dgua, gas, esgotos, etc.,
e, manter tudo em perfeito estado de funcionamento de modo que finda ou rescindida a
locagao, restitua o imével em perfeitas condigdes de habitabilidade, sem qualquer despesa
para a parte LOCADORA, nas mesmas condicoes em que confessa recebé-lo. Os
materiais empregados nos consertos € reparos que o LOCATARIO (a ) venha a efetuar,
deverdo ser da mesma qualidade e cores dos existentes no local. Os defeitos porventura
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existentes. ndo detectados no momento da entrega do imével ao LOCATARIO ( a).
poderdo ser por esta denunciada por escrito ao LOCADOR (a ) num prazo maximo de
05 (cinco) dias do inicio da locac¢do. A falta dessa dentincia importard em reconhecimento
da inexisténcia de qualquer defeito ou falha no imével. Em caso de descumprimento ao
disposto nesta clausula, finda a locagdo, subsistir, ainda que restituida a posse. a
responsabilidade do LOCATARIO (a ) quanto ao pagamento do aluguel. encargos e
danos apurados. enquanto o imovel no for reposto ao estado e condi¢des declaradas neste
contrato, incidindo ainda sobre o débito, correcio monetaria.

O (a) LOCATARIO (a) permitira sempre que solicitado, o LOCADOR (a )
pessoalmente ou através de seu preposto, 0 acesso ao imovel, para vistoria-lo.

8%) - SUBLOCACAO OU TRANSFERENCIA

E vedado ao LOCATARIO (a ) ceder ou transferir a presente locagdo, a titulo gratuito
ou oneroso, bem como sublocar o imével no seu todo ou em parte, sob pena de rescisio
do contrato, ndo lhe assistindo o direito de alegar consentimento tacito, quando o
LOCADOR (a) demorar a propor agdo competente.

9") - MULTA

Fica estipulada a multa correspondente a 3 (trés) meses de alugueis vigente a época da
infragdo. ndo fraciondveis, na qual incorrera a parte que infringir qualquer cldusula deste
contrato, com a faculdade, para a parte inocente, de poder considerar simultaneamente
rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. Esta multa devera ser
paga proporcionalmente ao tempo decorrido da locagdo, seja qual for o tempo decorrido
do presente contrato.

10°) - FIANCA

Como garantia deposita o locatario, O VALOR DE R$ 2.460.00 ( DOIS MIL,
QUATROCENTOS E SESSENTA REAIS) REFERENTE A CAUCE\O/GARANT[A
da locagiio o qual sera devolvido ao LOCATARIO.

11") - FORO

y
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Para todas as questoes resultantes deste contrato, serd da situagdo do imével, seja qual for
o domicilio dos contratantes. Tudo quando for devido em razio deste contrato, e que nio
comporte 0 processo executivo sera cobrado em agdo competente, ficando a cargo do
devedor, em qualquer caso, as custas e despesas judiciais a que deu ou der causa, bem
como os honorarios do advogado que o credor constituir para ressalvar seus direitos, o
qual desde logo fica fixado em 20% (vinte por cento) sobre o valor dado a causa ou
minimo estabelecido na tabela da Associagio dos Advogados de Sao Paulo.

12%) - DISPOSICOES GERAIS

Fica desde ja o LOCADOR (a) autorizado a ocupar o prédio, objeto desta locagio,
independentemente da agdo de emissdo de posse, sem qualquer formalidade e sem
prejuizo das demais clusulas deste contrato, ou disposigoes legais, caso este venha a ser
abandonado pelo LOCATARIO (a) e estando em mora com 0s alugueres.

Se 0 LOCADOR (a) admitir em beneficio do LOCATARIO (a) qualquer atraso no
pagamento do aluguel e demais despesas que lhe incumba ou no cumprimento de
qualquer outra obrigacdo contratual, essa tolerincia nao podera ser considerada como
alteracao das condigOes deste contrato, nem dar ensejo a invocagao do artigo 838 do
Cadigo Civil Brasileiro por parte do (s) FIADOR (es), pois se constituird em ato de mera
liberalidade do LOCADOR (a).

Fica autorizada 0 LOCADOR (a) a se beneficiar em tudo o que dispoe o Artigo 58,
inciso IV da Lei 8.245 de 18/10/91, principalmente no que lhe faculta que as citagoes,
intimagdes ou notificagGes necessarias, far-se-ao mediante correspondéncia.

Havendo regulamento especifico para o imoével, imposto pela administracao, ou por
convengio condominial, 0 LOCATARIO (a) se obriga a observé-lo integralmente, como
mais uma cldusula deste contrato, do qual passard a fazer parte integrante. De qualquer
forma, nio podera o LOCATARIO (a) infringir tais normas sob pena de multa e rescisio
contratual.

A nio observancia por parte do LOCATARIO (a) das obrigagoes estipuladas em todas
as clausulas do presente contrato, significa cometimento de infracao contratual de
natureza grave, sujeitando-se ao despejo do imovel locado, nao se presumindo, por outro
lado, assentimento do LOCADOR (a) a infracdo, a simples demora deste propor acao de
despejo ou qualquer outra que o assista.
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Por assim estarem perfeitamente certos, entendidos e contratados, as partes ratificam no
que couber, todas as clausulas deste contrato, que lido ¢ assinado em trés vias de igual
teor com testemunhas instrumentais abaixo e autorizando os registros necessarios.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2008.

Locador: KINGDOM E.{M PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CARTOR!O
JARDIM
r AMEHJCA

AHTOFIIO
JARDIM
AMERIC&
Locataria: CONSELHO RE
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= SAO PAULO

ADO DE'SAO PAULO

testemunhas:
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