CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

NAO RESIDENCIAL

Os signatarios deste instrumento devidamente qualificados,
tem entre si, justo e acertado, o presente Contrato de
Locagdo de Imével N&do Residencial, mediante as clausulas e
condigbes abaixo.

LOCADORA: ISABEL CRISTINA PISTILLI SENE RANGEL, brasileira,
viava, técnica em edificacdes, portadora da Carteira de

Identidade RG - (NN - co Cr- I

residente e domiciliada GG
I coravante denominada simplesmente LOCADORA.

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA, representado
neste ato por sua Presidente Dra. RAQUEL CRISTINA DELFINI
RIZZI CRF/SP 13146, portadora da Carteira de Identidade RG
n° I - o CPF n° [, < o
seu Diretor Tesoureiro Dr. PEDRO EDUARDO MENEGASSO CRF/SP
14010 portador da Carteira de Identidade RG n|IIEIEIG
ssp/sP e do CPF n° | :1-0s domiciliados sito a
Jd. América Sao
Paulo/SP Cep 05409-001, ambos eleitos para periodo de
01/01/2010 a 31/12/2041, conforme ata ° da 23° reunido
plenaria ordinaria de: 30/11/2009, doravante denominada
simplesmente LOCATARIO.

GARANTIA: CARTA DE FIANCA BANCARIA DO BANCO DO BRASTL.

CLAUSULA I - A LOCADORA ¢ legitima proprietdria de um
imével ndo residencial situado & Avenida Anchieta, n® 123 -

Centro - Caraguatatuba - SP, o qual, neste ato, entrega em
locacdo para o LOCATARIO.

CLAUSULA II - O imbével ora locado fol devidamente
vistoriado pelo locatédrio e administradora como consta em
termo de vistoria anexo, sendo que se destina
exclusivamente para fins comerciais, nao podendo o
LOCATARIO modificar sua utilizacdo sem anterior
consentimento por escritc do LOCADOR.
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CLAUSULA III - O prazo de duragdo deste Contrato de Locagdo
de Imdével N&o Residencial é de 30 (trinta meses) meses, com
inicio em 15 de Margco de 2.011, e término dia 15 de
Setembro 2.013. Ressalvada a possibilidade de renovacgao
pelas partes.

CLAUSULA IV - O LOCATARIO pagard como aluguel pelo referido
imével o wvalor de R$ 1.500,00 (mil e guinhentos reais)
mensais, devendo o pagamento ser efetuado Jjunto a
administradora Imobiliadria THIANA IMOVEIS S/C LTDA até o
dia 15 (quinze) de cada més, sujeitando a LOCATARIA a multa
de 10% (dez por cento) e juros moratdrios diarios de 1% (um
por cento), em caso de pagamento apbés o vencimento
anteriormente descrito. Ou através de depdsito bancarioc na
data de seu vencimento em conta corrente no Banco do
Bradesco Agencia 1612-8 C/C 2770-7 em nome de THIANA
IMOVEIS LTDA ME, sendo que sé serd computado como pago o
referido aluguel apds a devida comprovagao do depdsito por
fax ou e-mail, podendo incorrer na multa por atraso caso
nado o faca.

Paragrafo tnico: O reajuste se dara ANUAL pelo indice do
IGPM. Na sua falta, o indice que vier a ser acordado entre
as partes.

CLAUSULA V - Além do aluguel convencionado, o LOCATARIO se
compromete pelo pagamento das contas de Agua, Luz, Gas,
Telefone, IPTU, taxa de lixo e outras que incidirem sobre ©
imével objeto deste contrato, exceto a eventual cobranga de
contribuicdo de melhoria que serd de responsabilidade da
LOCADORA. O valor de pagamento de IPTU e Taxa de lixo sera
efetuado diretamente pelo LOCATARIO, por meio dos
respectivos carnes que deverdo ser fornecidos pela
LOCADORA, devendo ser devolvido devidamente quitado no
final do ano corrente.

CLAUSULA VI - O LOCATARIO ficara obrigada a apresentar, ao
término da locacdo, Jjunto a ADMINISTRADORA, coOpias dos
pagamentos das contas de Agua e Luz, dos ultimos 3 (trés)
meses, bem como, todas e guaisquer taxas que estiverem sob
sua responsabilidade.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO obriga-se a efetuar o
pagamento, Jjunto a ADMINISTRADORA, na entrega das chaves,
os valores referentes as contas de Agua e Luz que incidiréo
sobre o imdével ao término da locacgdao, gue sao de seu
proprio consumo, sendo o calculo feito pela média das
contas dos Ultimos trés meses. Ressalta-se ainda gue se o
valor exceder ao calculado pela média, o LOCATARIO efetuara
o acerto, juntc a ADMINIS ORA, tdo logo seja comunicado,
sendo certo que se o/valdr das contas for inferior ao
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calculado pela média a ADMINISTRADORA ressarcira a
LOCATARIA.

CLAUSULA VII - A LOCADORA e o LOCATARIO autorizam a
ADMINISTRADORA THIANA IMOVEIS LTDA ME (seu representante
legal; estagiarios e funcionéarios da administradora

devidamente identificados), a alterarem a titularidade das
contas de luz na empresa EDP Bandeirante Energia e Sabesp -
Empresa de Saneamento Basico, podendo ao término deste
contrato reverter a titularidade para gqualgquer outro gue
seja.

CLAUSULA VIII - Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer todas as
exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa para O
exercicio de suas atividades e nao fazer modificacdes ou
transformacdes no imével, sem autorizagdo por escrito da
LOCADORA.

CLAUSULA IX - Com excecdo das obras que importem na
estrutura do imével todas e quaisquer outras obras ou
benfeitorias ficardo a cargo exclusivo do LOCATARIO, bem
como se obriga a mesma, conservar o 1imdével sempre em
perfeitas condigdes de higiene, limpeza, ndo podendo
reivindicar tais despesas da LOCADORA.

CLAUSULA X - O LOCATARIO faculta a LOCADORA ou seu
representante o direito de examinar ou vistoriar o imével
durante o periodo de lccacdo, sendo necessaria comunicagao
antecipada para gque isto ocorra.

CLAUSULA XI - O LOCATARIO nido poderd transferir este
contrato, bem como, ceder ou emprestar o imével no todo ou
em parte, sem preceder de consentimento por escrito do
LOCADOR.

CLAUSULA XII - No caso de desapropriacdo ficard a LOCADORA
desobrigada por todas as <clausulas deste contrato,
ressalvando o LOCATARIO tdoc somente a faculdade de haver do
Poder Expropriante a indenizacdo que por ventura tiver
direito.

CLAUSULA XIII - Nenhuma intimacdo do Poder Publico sera
motivo para o LOCATARIO abandonar o imével, ou pedir a
rescisdo deste contrato, salvo precedendo de vistoria
judicial que apure estar & construcdo necessitando de
reparos urgentes.

CLAUSULA XIV - As benfeitorias necessarias emergenciais e
estruturais devem ser indenizadas pela LOCADORA conforme
previsto nos termos do artj 35 da Lei n° 8245/91, as
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demais benfeitorias ficam incorporadas ao imdvel sem
direito a indenizacgdo.

CLAUSULA XV - Ficard estipulado multa de 03 (trés) vezes o
valor do aluguel vigente a época da infragdo que sera pago
proporcionalmente a parte que infringir qualguer clausula
deste contrato, com a faculdade da parte inocente
considerar rescindida, simultaneamente, a locagao,
independentemente de qualquer notificagdo, interpelacdo
judicial ou extrajudicial, bem como, respondendo por
prejuizos a que der causa.

CLAUSULA XVI - Tudo quanto for devido em razdo deste
contrato, que ndo comporte o processo executivo, sera
cobrado em acdo propria, e se for comprovado quaisquer
infracées, os honorarios advocaticios recairdo sobre o0
LOCATARIO.

CLAUSULA XVII - Neste ato o LOCATARIO, declara
expressamente Eet conhecimento que em caso de
inadimpléncia, a divida sera cobrada por meio da agao
competente e seu nome serad incluso em banco de dados de
protecdo ao crédito (SCPC; SERASA e etc) enguanto perdurar
a existéncia de eventual débito decorrente da referida
locacgao.

CLAUSULA XVIII - Em caso de alienacdo do imdével locado, a
LOCADORA deve comunicar o LOCATARIO, facultando-lhe o
direito de exercer a preferéncia na aquisigdo, caso este
direito ndo seja exercido e a venda seja efetuada a
terceiro, o LOCATARIO terd um prazo de 90 (noventa dias)
para desocupagédo do imovel.

CLAUSULA XIX - Ocorrendoc a desocupag¢do do imével antes do
fim do prazo contratual estabelecido o LOCATARIO nctificara
a LOCADORA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, o
que o dispensard de qualquer multa. Contudo, se o prazo
minimo ndo for observado, o LOCATARIO pagarada multa
compensatéria correspondente a 03 alugueis vigentes,
proporcionalmente ao periodo ndo cumprido. Caso a situagao
se inverta, a LOCADORA pretenda retomar o imével antes do
termino contratual, prazo idéntico deve ser observado sob
pena de indenizagdo na mesma proporgdo prevista.

CLAUSULA XX - Se houver incéndio ou acidente que conduza a
reconstrucdo ou reforma do objeto da locagdo, rescindir-se-
a o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do
LOCATARIO, se o fato ocorreu por sua culpa.

CLAUSULA XXI - Fica acordado entre as partes que qualquer
citacdo, intimagdo ou notifg -30 judicial ou extrajudicial
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elita através de carta de aviso de recebimento (AR)
nos% rmos do inciso IV, do artigo 58 da Lei n°® 8.245/91.
Ly
3a CLAUSULA XXII - As partes elegem o foro da Comarca de
Caraguatatuba/SP, para dirimirem eventuais duavidas sobre o
presente contrato, renunciando a gqualquer outro por mais
privilegiado que seja.

Assim, por estarem as partes de pleno acordo, assinam
o presente Contrato de Locagdo de Imével Nao Residencial em

03 (trés) vias de igual teor e forma na presenca de 03
(trés) testemunhas.

Caraguatatuba, 11 de Margo de 2011.

LOCADORA:

LOCATARIO:

SERVICO BE RYGISTRO OM E T

EMUN : DE NOTAS -:- QUIRIRIM
TEST e Tel.: (12) 286-1309
Bel. Vera Lucia Rother de Camargo -
' Maria de Fatima L. de Souza - Subst.

' Giseli R. Gomes Barioni - Esc. Subst. [/
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