CONTRATO DE LOCAGCAO R

NAO RESIDENCIAL

Ref: Proc. 75/2008

Por este instrumento particular, as partes logo adiante nomeadas ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS PARA FINS
NAO RESIDENCIAL, na forma da Lei n® 8245/91 e pelo Codigo Civil Brasileiro no que couber & espécie, mediante as clausulas e condicoes que
a seguir reciprocamente aceitam e se outorgam.

LOCADOR(ES)
NORIEL consasmmsvimumssssnmsrns WILSON DURVAL PINTO RIBEIRO
Nacionalidade.... Brasileiro
Estado Civil..... ]
Profissdo... Publicitario
RG.... I

LOCATARIO(S)

Nome:smsameenm CONSELHO REGIONAL DE FARMARCIA DO ESTADO DE SAQ PAULO
CNP vsnassmemamamal 60.975.075-0001-10
Endereco: el Rua Capote Valente, 487 3° andar
Fepresentante.............. RAQUEL CRISTINA DELFINI RIZZI GRECCHI PEDRO EDUARDO MENEGASSO

Nacionalidade...............:
Estado Civil.......coocenuenee 5
ProfisRA0 ueamsninat
ENderecliv i sanwasut

Bairro/Municipio............:

Tipo de Imovel.........oennt
Enderego....ereeeereennnnnlt

Bairro/Municipio............

Brasileira Brasileiro

Diretor Tesoureiro

Presidente

DO IMOVEL EM LOCACAQ
Sala Comercial com 01 vaga de garagem indeterminada e sujeita a manobrista
Rua Duarte de Azevedo, 448 - ¢j 12
Santana - Sao Paulo/SP
DA FINALIDADE DA LOCACAO

D8 0ismmuammnnmmsm Exclusivamente Nao Residencial
Ramo de Atividade........: Atividades de Organizacdes Associativas Profissionais
DO PRAZO DA LOCACAO
MeSeS..cccreierrsreresnemenianil 36 (Trinta e seis)
Inicio....... 10/12/2008
Término.... 09/12/2011
DO ALUGUEL INICIAL
¥ s 900,00 (novecentos reais)
GARANTIA

Modalidade de Garantia:

CARTA FIANCA BANCARIA, que devera ser entregue pelo Locatario ao Locador até 15/01/2009 e
renovada anualmente, sob pena do Locador poder declarar rescindido o contrato pela auséncia de
garantia.

Clausula Primeira - DO VALOR DA LOCAGAO E REAJUSTES

1. Do aluguel estabelecido:

a. o aluguel mensal é de R$ 900, 00 (novecentos reais);

b. o aluguel devera ser pago até o dia 05 (Cinco) de cada més, através de credito em conta corrente, a ser informada pelo locador, ja os
encargos da locagdo (IPTU, taxas, tributos de qualquer natureza, seguros e despesas condominiais - se houverem), serdo pagos
diretamente pelo Locatario que devera encaminhar copia dos comprovantes ao Locador anualmente ou sempre que for solicitado.

c. o aluguel e encargos ndo pagos até a data do seu vencimento serdo acrescidos de multa moratéria de 10% (dez por cento), juros de 1%
(hum por cento) ao més e corregdo monetaria.

2. Dos reajustes:

o aluguel seréa reajustado automaticamente de acordo com a periodicida -e:st belecida em lei, aplicando-se como indice o IGP-M da FGV,
ou nao sendo este calculado, por qualquer outro indice ofi/oi-gl que/;efﬁt? varia%@o dos pregos; ~ | A Y
i’ Y ol
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b. se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida corre¢éo do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente
a época da celebragdo deste contrato, concordam as partes, desde ja, e em carater irrevogavel, que a corre¢do do aluguel passara
automaticamente a ser feita no menor prazo que for permitido por lei posterior.

Cliusula Segunda - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL E SUA MANUTENGCAO

1. O Locatario declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebeu o imovel e seus pertences no estado em que se encontravam de
conservagao e uso identificado na “VISTORIA INICIAL (ANEXO 1)”, datada de 10/12/2008, a qual & parte integrante deste contrato, e que
ser4 assinada pela Sra. Patricia Simoni Barretto (preposta da Locatéaria) e pelo Locador, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-
lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, qualquer que seja o motivo de devolugéo, sob pena de
incorrer nas cominagfes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes
da inobservancia dessa obrigacéo, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imdvel.

2. O Locatario declara ainda ter examinado as exigéncias legais para utilizar o imovel locado para a finalidade desejada, ndo cabendo ao
Locador qualquer responsabilidade neste sentido, principalmente no que diz respeito a indenizagdo ou rescisdo de contrato sem onus,
devendo o Locatario obter as autorizagbes ou regularizagdes necessarias junto aos 6rgaos competentes.

3. Ao iniciar a locagéo o Locatéario contara com o prazo de 10 (dez) dias para comunicar qualquer irregularidade constatada no imdvel e ainda
para providenciar a mudanga da conta de consumo de energia elétrica, 4gua e gés para o seu nome, devendo, neste primeiro caso enviar
copia da primeira conta de gés constando o n® do CDIC.

4. Fica o locatario totalmente responsavel pela verificagio da voltagem da corrente elétrica existente no imével, em todos os seus pontos,
assumindo para si eventuais danos em aparelhos e/ou equipamentos que sejam ligados sem a devida checagem.

5. Na vigéncia deste contrato ou na eventual prorrogagdo o Locatario mantera o imovel nas condigdes em que o recebeu, zelando pela sua
conservacao e o bom funcionamento, observando-se ainda que:

a. qualquer modificagdo que venha a alterar o destino, a aparéncia, ou a estrutura do imovel, somente sera realizada com autorizagdo
expressa do Locador, ficando, neste caso, sob a responsabilidade do Locatério regulariza-las junto aos 6rgaos municipais;

b. as benfeitorias lteis ou necessérias, e ainda as de qualquer natureza, uma vez realizadas no imével locado, passardo a fazer parte
integrante do mesmo, sem que ao Locatério assista qualquer direito de indenizagdo ou retengéo futura,

c. fica ainda facultado ao Locador, quando Ihe convier, exigir a remag&o de benfeitorias intreduzidas no imével sem sua autorizagdo, correndo
todas as despesas por conta do Locatario.

Cldusula Terceira - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

1. Durante a vigéncia da locagdo compete ao Locatario:

a. arcar com as despesas e o0s encargos relativos ao imével ora locado, tais como agua, luz e gas consumidos no imével e, em especial,
Imposto Predial Territorial Urbano, despesas com o condominio (se houver), ou qualquer outro tributo que recaia sobre o imével;

b. assumir as despesas com o prémio de seguro contra incéndio e riscos diversos sobre o imovel;

c. arcar com despesas processuais e pagamento de honorarios advocaticios, desde ja fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor do
débito, na hipétese de haver cobranga extrajudicial ou judicial, através de advogados contratados pele Locador;

d. entregar ao Locador ou a quem este determinar o carné de IPTU téo logo a prefeitura municipal o envie para o imével; sendo certo que &
de responsabilidade do locatario as multas e majoragbes que der causa pela retengdo de avisos de langamentos de encargos;

e. assegurar ao Locador o direito de visita ao imével para a verificagdo do fiel cumprimento do presente contrato;

Cléusula Quarta - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

-

Compete ao Locador:

entregar o imovel ao Locatario nas condi¢des constatadas na “VISTORIA INICIAL" ;
providenciar reparos de defeitos ou vicios anteriores a locagéo;

arcar com as despesas de taxas de intermediagéo e administragdo imobiliaria;
fornecer recibo discriminado das importancias pagas pelo Locatario.

aoow

Cléusula Quinta - DA GARANTIA DA LOCAGAO - CARTA FIANGA BANCARIA

1. Como garantia da locag3o, elegem as partes a Carta Fianga Bancaria:

a. a Carta Fianca Bancaria Locaticia contratado pelo Locador junto ao Banco do Brasil, cuja vigéncia sera de 12 ( Doze ) meses, seguida de
renovagdes a cada ano, garantira esta locagao, nos termos do inciso lll, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento de prémio;

b. s&o de conhecimento do Locador e do Locatario as condigbes gerais da Carta Fianca Bancaria;

c. para efeito desta garantia, os prémios iniciais e renovagfes anuais da Carta Fianga Bancaria Locaticia, calculados conforme normas
vigentes, dever&o ser pagos pelo Locatario, de acordo com o inciso XI, do artigo 23 da Lei do Inquilinato, sob pena de rescisao desta
locagao;

d. a Carta Fianca Bancaria garantird exclusivamente as coberturas de FIANCA E DANOS AO IMOVEL;

e. eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos Locatarios apds regularmente instados a tanto, serdo comunicados
as entidades mantenedoras de bancos de dados de protecao ao crédito (SERASA, SCPC, etc.) pelos Locadores;

f. Locatarios declaram-se solidarios entre si, nomeando um ao outro para recebimento de citagao;

Clausula Sexta - DA RESTITUICAO DO IMOVEL

1. Fica estabeiecido que ao término da locagao as chaves do imodvel serdo entregues respeitando-se 0s seguintes critérios:

a. o imovel devera estar livre e desimpedido de pessoas e coisas, totalmente limpo e asseado, no mesmo estado de conservagéo constante
na “VISTORIA INICIAL", principalmente no que diz respeito a conservagio da pintura, janelas, portas e fechaduras, instalagdes elétricas,
hidraulicas e sanitarias, enfim, em condigcdes de uso imediato;

b. o imével devera receber nova pintura, por conta do locatario, caso assim o tenha recebido no inicio da locagdo, com o mesmo tipo de tinta
e cores aplicadas na época;

c. as chaves serdo entregues ao Locador pelo proprio Locatério, acompanhadas das contas de agua, luz e gas dos Ultimos trés meses
devidamente quitadas;

d. se na “VISTORIA FINAL" for constatada qualquer anormalidade, o Locatario sera notificado para no prazo de 5 (cinco) dias reparar o
defeito ou substituir as pegas ou aparelhos defeituosos por sua conta e risco. Ndo atendida esta notificagéo, ficara facultado ao Locador
providenciar os servigos, cobrando do Locatario os valores gastos com material e méo-de-obra, além do aluguel dos dias necessarios para
tais reparos.

Cléusula Sétima - DAS PENALIDADES /_) DN\ F. q N N/ m; s
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A falta de cumprimento de quaisquer uma das clausulas deste contrato sujeitara o infrator ao pagamento da multa equivalente a 3 (trés)
aluguéis mensais, em beneficio da parte prejudicada sem prejuizo da exigibilidade das obrigacdes assumidas por este instrumento, e dos
honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) do valor da causa.

Ocorrendo a desocupagdo do imével antes de findo o prazo contratual estabelecido o Locatario pagard a multa compensatéria
correspondente a 3 (trés) meses de aluguel vigente calculada proporcionalmente ao prazo nio cumprido.

rorrogado o contrato de locagéo, apés o seu término na forma da Lei, o Locatario, desejando restitui-lo, devera comunicar sua intengso
m antecedéncia de 30 (trinta) dias, sob pena de arcar com multa equivalente a um més de aluguel integralmente.

racterizara grave infragdo contratual podendo o Locador, de pleno direito, dar como rescindido o presente contrato, independente de
alquer interpelagao, judicial ou extrajudicial, se ocorrer:

pontualidade ou falta de pagamento das prestagbes mensais do aluguel e encargos;

utilizagdo do imédvel objeto deste contrato para fim diverso daquele para o qual foi locado;

impedimento de vistoria no imével;

transferéncia, sublocagdo, cessdo ou empréstimo do imével locado no todo ou em parte, sem prévio e expresso consentimento do
Locador.

a guarda de combustivel, explosivo ou material inflamavel no interior do imével locado, a ndo ser que seja para esta finalidade a presente
locagao;

alteragdo da composigéo societdria, ou dos objetivos da sociedade, no caso de pessoa juridica, sem expresso consentimento do Locador
que, a seu critério podera optar pela rescisdo contratual uma vez nao satisfeitas as condi¢bes cadastrais e de crédito necessarias.

Cldusula Oitava - DISPOSICOES GERAIS

T

Fica acordado entre as partes que qualquer citagdo, intimagao ou notificacéo judicial ou extrajudicial sera feita através de carta com aviso
de recebimento nos termos do inciso IV, do artigo 58 da Lei do Inquilinato.

O Locatario autoriza a inclusédo de seu nome em bancos de protegdo ao crédito (SCPC) enquanto perdurar a existéncia de eventual débito
decorrente do presente contrato

O(s) Locatéario(s), devidamente qualificados neste instrumento outorgam entre si, neste ato e através da presente clausula, reciproca
procuragdo para o fim especifico de receberem citagées e intimagdes em quaisquer processos judiciais decorrentes do presente contrato,
bem como notificagdes ou avisos de qualquer espécie, relativamente as obrigagdes deste instrumento, conferindo mutuamente, ainda,
poderes para assinarem termo de entrega de chaves, distrato do presente contrato, enfim todo e qualguer ato que envolva as obrigagdes
oriundas deste ajuste locacional e do pacto acessoério de fianga.

As benfeitorias necessarias emergenciais e estruturais, devem ser indenizadas pelo locador, conforme previsto nos termos do artigo 35 da
Lei 8.245/91.

Clausula Nona - DO IMOVEL EM CONDOMINIO

1.

Considerando tratar-se o imével ora locado de “Propriedade em Regime Condominial” o Locatério observara a Legislagdo vigente, além de:

acatar e respeitar a convengdo condominial, os regulamentos internos do condominio e as decisdes das assembléias gerais do
condominio, que passardo a integrar este contrato;

responder por penalidades impostas pelo condominio por infragdes ou descumprimento das Normas Regulamentares;

arcar com as despesas de condominio como: vigias, zeladores, faxineiros, demais empregados, compreendendo salérios, indenizacgdes e
demais encargos trabalhistas e de previdéncia social, limpeza, materiais e utensilios, empregados ou consumidos, reparos ou consertos e
trocas de cabo e taxas de conservagéo de elevadores, consumo de agua, luz e gés, seguros e despesas da administragdo do condominio;
no caso do imével locado com vaga na garagem em local determinado ou indeterminado, sua utilizagéo ocorrera de forma a néo prejudicar
0s demais moradores do condominio;

caso esteja incluso nas despesas condominiais os custos com a contratagio de seguro-incéndio e riscos diversos, torna-se sem efeito a
alinea "b", da clausula terceira.

E por estarem assim justas e contratadas as partes elegem o Foro da cidade de Sao Paulo para dirimir eventuais duvidas oriundas deste

contrato, ratificando’se a alinea “c”, §1° da clausula terceira, firmando-o em 2 (duas) vias de igual teor, na presenca de testemunhas,
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SELHO REGIDNAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SAQ PAULO
UEL CRISTINA DELFINI RIZZI GRECCHI
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Anexo | - TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL EM CONTRATO DE LOCACAQO
**Sala Comercial na Rua Duarte de Azevedo, 448 - ¢j 12 — Santana*** (
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O imovel acima descrito é entregue ao LOCATARIO, em bom estado de conservacéo e
limpeza, com todas as suas pegas em bom estado de utilizagao. Pintura das paredes,
teto, portas, guarnicées e ferragens, sao de boa qualidade. Outrossim, o presente
termo passa a fazer parte integrante do contrato de locagao residencial de imovel
firmado entre LOCADOR e LOCATARIO, que as partes reciprocamente reconhecem.
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Sao Paulo, :LO o d‘u‘”’w , O

WILSON DURVAL PINTO/RIBEIR ) (LOCADOR)

PATRICIA SIMONI B TTO — CRF-SP (LOCATARIO)
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