REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA PENHA
OFFICES, sito nesta Capital a Rua Padre Jodo, 444.

CAPITULO I - DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Artigo 12 - E direito de todo condomino:

I. Receber seu imdvel com termo de vistoria onde deveréo constar
perfeitas condicdes de: pisos, paredes, portas, fechaduras, lumindrias,
esquadrias, vidros, ar condicionado, quadro elétrico e sistema de
hidraulica.

/. Os condéminos terdo direito de usar, fruir, administrar e usufruir de
suas unidades auténomas, segundo suas conveniéncias, desde que nGo
prejudiquem igual direito dos demais, observando e fazendo observar por
quem fizer as vezes de ocupagdo da unidade auténoma, 0s preceitos desta
Convencdo e do Regulamento Interno que vier a ser aprovado, e, de ndo
comprometer e permitir que alguém comprometa a seguranca, a
categoria e o nivel do edificio.

Ill. Utilizar as partes e coisas comuns, de maneira a ndo lhes causar danos
ou embaragos que venham impedir ou dificultar o seu bom uso pelo
Condominio.



Artigo 22 — Aplicam-se ao ocupante do imdvel, a qualquer titulo, todos os
direitos e deveres referentes ao uso, frui¢do e destino da unidade.

I. Todas as reclamacdes, sugestoes, devem ser enviadas ao Sindico, por
escrito. Problemas de vizinhanga e outros podem ser formulados
diretamente a Administradora do Condominio que as informara ao
Sindico.

CAPITULO Il - DAS OBRIGACOES EM GERAL

Artigo 32 — E dever de todos os condéminos:

I. Observar o siléncio necessdrio ao bem estar e tranquilidade de todos os
vizinhos. Servicos de reforma, principalmente os que causarem ruidos e
odores que possam incomodar a vizinhanga, deverdo ser agendados e
previamente autorizados pela Geréncia do Condominio. O siléncio indicado
neste item é dever precipuo de todos, dentro dos limites compativeis com
a protecdo acustica existente entre as unidades do imdvel.

Il. Adequar, apds reformas, principalmente com as obras de juncéo de
conjuntos, o quadro elétrico da unidade de acordo com normas da AES
Eletropaulo. Esta medida se faz necessdria para que néo haja sobrecarga
na rede de fornecimento de energia. De maneira igual, cabe a
readequacdo de todos os itens exigidos pelo Corpo de Bombeiros,
respeitando as normas vigentes relacionadas com: sprinklers, detectores
de fumaca, porta corta fogo ou qualquer outro que tenha sido modificado
no projeto e reforma.



Ill. Conservar e manter em bom estado os bens e partes comuns
pertencentes ao condominio.
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IV. Alugar o seu imdvel somente a pessoas de conduta ilibada, devendo o
proprietdrio incluir no contrato de locagdo, cldusula obrigando o locatdrio
a respeitar e cumprir o presente Regulamento. Sua inobservéncia, assim
como os danos causados pelo inquilino ao condominio, serd imputada ao
proprietdrio (condémino) que respondera pelas obrigagdes que
correspondem a sua unidade, de acordo com o que determina a
Convencgdo e este Regulamento. O mesmo deverd ser observado na
hipdtese de comodato.

V. Para comunicagdo junto a Portaria e seguranga na liberagéo de
visitantes ou convidados, é dever do condémino adquirir um interfone. O
condominio disponibilizou a cada conjunto toda a infraestrutura
necessdria para ligagcdo deste aparelho.

VI. Acondicionar o lixo e outras varreduras em sacos pldsticos de
dimensdes reduzidas e devidamente fechados, a fim de se evitar o mau
cheiro e a proliferagdo de animais e insetos daninhos. As garrafas, latas e
materiais perfurantes deverdo ser embalados em jornal. Todo o lixo deverd
ser mantido dentro dos conjuntos, e serd recolhido diariamente, as 11h00,
e as 17h00, pelos empregados que atendem o condominio. Estes hordrios
poderdo ser modificados de acordo com necessidades do crescimento
ocupacional da edificagdo.



VII. Os usudrios que produzirem lixo hospitalar jamais poderd mistura-lo
em meio ao lixo comum e deverdo acondiciond-los em recipiente proprio
de acordo com as leis regidas pelos orgdos publicos, assim como a coleta
em separado e em conformidade com as leis da vigildncia sanitdria.
Providéncias que deverdo ser tomadas pela empresa produtora do lixo,
devidamente dentro dos padrdes legais.

VIIl. Conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto pertencer a
respectiva unidade auténoma. Reformas ou servigos executados nos
conjuntos, que gerem barulho, ou que causem odor, deverdo ser
previamente agendados junto a Geréncia do Condominio, sendo
obrigatoria a realizagdo de cadastramento (Nome e RG) das pessoas
envolvidas, mediante comunicagdo por escrito de responsavel pela
unidade auténoma. Esses servigcos so poderdo ser executados apds as
20h00, e apds as 13h00 nos sabados. Nos domingos e feriados ndo havera
restricoes de hordrio. Em hipdtese alguma serd permitida a entrada de
eventual prestador de servigo ndo cadastrado previamente ou que ndo
apresente documento adequado de identificagéo pessoal.

IX. Mudangas e recebimento de moveis, materiais de escritorio de grande
porte e materiais de obra deverdo ser efetuados sempre através do 12
subsolo, segundo os hordrios a seguir estipulados, mediante agendamento
prévio com a Geréncia do Edificio:

Dias uteis: das 08h00 as 18h00 Sabados: das 08h00 as 13h00

X. Para entregar as mudancas fora do hordrio estipulado, o condominio
deverd agendar e arcar com os custos das horas extraordindrias dos
funciondrios do condominio, para acompanhamento e supervisé@o.



CAPITULO Ill - DAS PROIBICOES EM GERAL

Artigo 42 — Além das constantes na Convengdo é proibido aos condéminos:
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I. Colocar lixo infectante de qualquer espécie tais como: seringas, agulhas,
materiais com sangue, quaisquer tipo de descartdveis hospitalar junto aos
demais lixos. Para estes materiais terd o condémino a obrigagdo de
cadastrar-se junto ao érgdo responsavel pela coleta especifica de lixo
hospitalar. O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer infragdo ou
multa pelo descumprimento do condémino ou usudrio, das leis em vigor.

Il. Colocar entulhos de obra, caixas e materiais de médio porte, moveis em
desuso, caixas, pldsticos ou outras embalagens oriundas de mudancas dos
conjuntos nos subsolos. Nenhum destes materiais poderd ser depositado
em dreas comuns e muito menos em dreas que obstruam passagens. A
retirada imediata dos mesmos serd de responsabilidade do usudrio do
conjunto.

Ill. Langar pelas janelas ou terragos, para a rua, dreas internas, no piso dos
elevadores, halls sociais e demais dependéncias comuns do edificio, lixo,
papéis, pontas de cigarro (segundo o corpo de bombeiros este item é o
causador do maior indice de incéndios), e outros objetos.

IV. Em qualquer circunsténcia, soltar fogos de artificio.

V. Estender e bater tapetes ou estender roupas e quaisquer outras pecas
nas janelas do edificio, bem como nos corredores, escadarias internas e
pisos do térreo.



VI. Qualquer obra que ocasione a retirada ou transferéncia dos bicos dos
sprinklers (chuveiros automdticos do sistema contra incéndio). Conforme
as normas ABNT sdo obrigatdrias o espago livre de 40 cm em torno do
mesmo (laterais, base e teto).

VII. Instalar ou afixar nas partes externas do edificio, toldos e outras
coberturas, cartazes, anuncios, inscricoes ou sinais de qualquer natureza.

VIIl. Colocar em qualquer das fachadas do edificio: antena de radio,
telefonia, ou qualquer outro item que prejudique a estética do edificio pelo
lado externo da Edificagdo.

IX. Decorar as fachadas e esquadrias externas com tonalidades ou cores
diversas das empregadas no conjunto da edificacdo.

X. Decorar ou mudar as caracteristicas das partes comuns dos andares,
incluindo portas externas dos conjuntos. Caso seja definido em assembleia
um padrdo unico, serd permitido a todos os condéminos ou usuarios
colocarem nome das empresas nas portas externas.

XI. Colocar qualquer objeto ou volume nas entradas, passagens, dreas
comuns, elevadores, halls, escadas e subsolos.

XII. Guardar nos conjuntos, géneros facilmente pereciveis, toxicos,
inflamaveis, explosivos ou odoriferos, susceptiveis de afetar a saude, a
seguranga e a tranquilidade dos condéminos.



XIlI. Destinar o seu conjunto a atividades ndo comerciais e/ou quaisquer
outras que prejudiquem o sossego e bem estar comum. Os conjuntos
destinam-se exclusivamente a fins comerciais, ndo sendo permitida a
instalagdo de residéncia.
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XIV. Manter reunides nos halls sociais do condominio. As poltronas e
outras comodidades ali colocadas destinam-se a decoragdo do ambiente e
para utilizagdo por curto espago de tempo e ndo deverdo servir como sala
de espera particular das empresas instaladas.

XV. Utilizar os empregados do edificio para servigos particulares, dentro do
hordrio normal de trabalho.

XVI. Prender o elevador por tempo superior ao necessdrio para entrada e
saida de pessoas, ou promover brincadeiras, saltos ou algazarras.

XVII. Efetuar mudangas e transporte de objetos de porte pelos elevadores
sociais. Para essa finalidade, deverd ser utilizado sempre o elevador de
servico, solicitando o mesmo na recepgdo, sob controle da geréncia. Os
custos, em caso de eventuais danos causados ao edificio e seus pertences,
serd de responsabilidade do condémino infrator.

XVIII. Usar alto-falantes, instrumento ou aparelho de som que incomode os
conddéminos ou ocupantes das demais unidades auténomas.

XIX. Fotografar, assim como realizar reportagens, sem o prévio
consentimento do corpo diretivo.



XX. Fica terminantemente proibido o uso de cigarros nas dreas comuns do
Edificio Plaza Penha Offices. Conforme Lei Antifumo numero 13.541 de 7
de maio de 2009. Caso o edificio seja autuado por essa infragdo, o repasse
de eventual multa paga por este deverd ser encaminhado ao condémino
infrator, que também serd responsabilizado por infracdo causada pelos
demais empregados de sua unidade, assim como de seus convidados e
visitantes. Quanto a infragdo praticada por funciondrios do edificio, o
condominio quitard a multa e advertird o causador que deverd ser
demitido na segunda adverténcia.

XXI. Adentrar ao edificio com animais de qualquer espécie.

XXII. Fazer em sua propriedade, qualquer acréscimo ou instalagdo que
provoque sobrecarga excessiva para o edificio (150 kg/m?), respeitando
sempre a carga elétrica, e, em especial na instalagéo de ar condicionado,
por conta dos condéminos, sem prévio conhecimento ou autorizagdo do
Sindico ou do Subsindico;

XXIIl. Deixar chaves de veiculos na portaria e/ou garagens para serem
entregues por empregados do condominio ou para que seus veiculos sejam
manuseados pelos mesmos. O condominio ndo se responsabilizara por
quaisquer danos causados aos veiculos ou instalagdes, cujo custo deverd
ser assumido pelo proprietdrio do veiculo.

XXIV. Deixar dinheiro de qualquer moeda sobre a guarda dos empregados
do condominio. Mesmo que seja em envelope fechado.

XXV. Deixar chaves do conjunto na portaria para serem entregues por
empregados do condominio aos empregados dos conjuntos, salvo as que



tiverem autorizagéo por escrito do representante da empresa e com
identificagdo completa de quem irg retira-las.
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XXVI. Entrada, permanéncia e qualquer mudanga de cabos e disjuntores
no centro de Medicdo, shafts dos halls e no DG (Distribuidor Geral de
Linhas Telefénicas) do edificio, sem acompanhamento e autorizag¢do prévia
da Geréncia do edificio.

Verificar junto a geréncia do Edificio, o hordrio disponivel para
acompanhamento.

CAPITULO IV — DA SEGURANCA DO E DIFICIO E CONTROLE DE ACESSO

Artigo 52— A seguranga do edificio se regerd pelas normas adiante fixadas:

I. N&o serd permitido o acesso a este edificio a qualquer pessoa sem seu
respectivo cartdo de acesso, ou fora do seu hordrio permitido.

/. A todos os condéminos sdo entregues, pela Geréncia do Edificio, cartdes
de acesso com a permisséo de hordrios e dias da semana atribuidos,
conforme a necessidade e decisédo de cada empresa, que deverad ser
solicitada por escrito.

lll. Qualquer mudanga no nivel de permisséo de acesso do empregado das
empresas instaladas devera ser encaminhada por escrito a Geréncia do
Condominio.



IV. No caso de demissdo de empregados ou perda dos cartées de acesso,
necessitar-se-a pronta comunicag@o, por escrito, para bloqueio imediato.
O condbémino serd responsdvel pelo custo da emissédo do novo cartdo de
acesso no valor vigente a época.

V. O condominio ndo se responsabilizara por qualquer falha no sistema
operacional dos equipamentos, assim como por eventuais invasdes dos
exempregados das empresas.

VI. Os cartdes de acesso sdo de uso ostensivo e obrigatdrio, sendo proibido
emprestd-los a quem quer que seja. A obrigatoriedade do uso estende-se
também aos visitantes que os receberdo apds a competente identificacdo,
cadastramento e a autorizagdo para acesso que deverd ser feita por
interfone. Sua devolugdo, no caso de visitantes, é obrigatoria e seu
recolhimento pelas urnas das catracas serd a unica forma de liberagdo da
saida dos mesmos. Ao condémino que sair com o visitante pela garagem,
sera atribuido a responsabilidade da devolugdo ou pagamento do referido
cartdo de acesso ndo devolvido.

VIl. Nenhuma pessoa podera adentrar ao edificio e subir para os conjuntos
sem ser devidamente identificada, cadastrada e autorizada por interfone
ou por escrito.

CAPITULO V — DA UTILIZACAO DAS GARAGENS

Artigo 62— A utilizagdo das garagens se regerd pelas normas adiante
fixadas:



I. As vagas serdo identificadas e controladas por cartées de
estacionamento que deverdo ser dispostos em lugar visivel do veiculo
(retrovisor ou painel), quando da entrada e permanéncia na garagem.
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Il. Estard impedido de acessar e estacionar nas garagens o condémino ou
usudrio que ndo possuir mais cartdes de estacionamento disponiveis no
painel localizado na entrada das garagens.

Ill. A abertura dos portées da garagem, é feita de segunda a sexta das
7h30 as 20h00. Aos sabados haverad a abertura apenas do portédo de
entrada, no periodo 7h30 as 13h00. Permanecerdo fechados aos domingos
e feriados. Fora desse hordrio, deverdo os condéminos apresentar-se
pessoalmente ao porteiro de plantdo, através do portdo principal de
pedestres (interfone) ou ligar para a portaria do edificio, identificando-se
com o numero do seu cartdo de acesso, a marca e a cor do carro, para que
a portaria verifique a permiss@o do usudrio e permita o acesso do
condémino com a devida seguranca.

IV. Os carros deverdo ser obrigatoriamente manobrados com o madximo de
cuidado, com os fardis acesos, sendo vedado o uso de buzinas,
escapamento aberto, e respeitando e velocidade superior a 10 km/hora
no recinto da garagem.



V. No recinto da garagem é vedado deixar o motor ligado por tempo
prolongado, para evitar a formagéo de gases nocivos & satde.

VI. Tdo logo seja constatado vazamento de dleo ou fluido do radiador em
qualquer veiculo, seu proprietdrio deverd providenciar o devido reparo
com a maior brevidade possivel, para ndo danificar o piso da garagem.

VII. E vedado locar, ceder, emprestar ou vender a estranhos ao edificio, ou
seja, a quem ndo for condémino do mesmo, a vaga ou vagas existentes na
garagem.

VIIl. E vedada sob qualquer pretexto, a lavagem de carros no recinto da
garagem ou em areas comuns do edificio, entendida esta com o uso de
dgua.

IX. E terminantemente proibida & entrada e circulagdo de pedestres pelas
rampas da garagem, excegdo feita aos entregadores sob a supervisdo dos
funciondrios do edificio.

X. Caso seja definida em assembleia, a terceirizacéio das garagens de uso
dos conddéminos, por empresa especializada, e que ofereca servicos de
manobrista, as regras serdo redefinidas entre a mesma e o Conselho do
Condominio.

CAPITULO VI - DA UTILIZACAO DO ESPACO DE CONVENCOES E SALAS DE
REUNIAO



Artigo 72 — O Espago de Convengbes com capacidade para 48 (quarenta e
oito ) lugares e as 2 (duas) salas de reunido localizadas no mezanino, tém
por finalidade
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servir aos senhores condéminos como extensdo de seus conjuntos, e
destinam-se a reunibes sociais, convencionais, comerciais e do
condominio.

E VEDADA A LOCACAO DESSES ESPACOS:

I. Para ndo condéminos;

Il. Para cerimoniais de cardter particular como: casamentos, aniversarios
ou qualquer outro evento que conflite com o objetivo do edificio;

Ill. Para eventos que comprometam a seguranga, categoria e nivel do
edificio.

$ 12- A abertura e o fechamento desses espagos serd de responsabilidade
do gerente, supervisor. NGo estando em uso, deverdo permanecer
fechados a chave. O hordrio de funcionamento serd das 7h00 as 22h00.

§ 22- Cabe ao gerente, supervisor, a fiscalizagdo das normas fixadas,
sendo obrigado a tomar em relagéo a qualquer transgressdo, providéncias



imediatas, de modo proprio ou, se ndo for possivel, por denuncia imediata
ao senhor Sindico.

§ 32 - 0 uso desses espagos deverad ser previamente agendado com o
gerente ou supervisor, sendo obrigatdria a assinatura de termo de
responsabilidade em relagdo ao mobilidrio, equipamentos e pertences do
saldo.

§ 4°- O valor da didria para a utilizagdo serd definido oportunamente
pelo Sr. Sindico e membros do Conselho e sua cobranga sera incluida no
boleto condominial do més seguinte. § 52 - Os danos porventura
causados ao patriménio serdo de imediato ressarcidos pelo condémino
que os houver causado.

§ 62- O uso dos espacos so serd autorizado desde que respeitados os
preceitos constantes da Convengdo, como também do Regulamento, em
especial em relagdo ao nivel de ruido e sossego da vizinhanga.

§ 79 - Ficam expressamente vedadas:

I. A retirada de madveis, utensilios e equipamentos, sob qualquer pretexto.

Il. A utilizagdo de equipamento de som que perturbe a tranquilidade e o
siléncio.

§ 82- 0 Espaco de Convencdes e as salas de reunido ndo serdo cedidos a
ocupante de unidade em débito para com o condominio.



$ 92~ Correréo por conta do requisitante, os danos materiais que venham
a ocorrer durante a utilizacéo do Espaco de Convengées/ Salas de Reunido,
cabendo-lhe a obrigacéo da imediata reposigdo dos prejuizos. O
condémino/ocupante, acompanhado do gerente, supervisor, deverag
efetuar a prévia vistoria dos espagos, visando verificar a existéncia de
possiveis danos materiais. Quando do encerramento da reuniéo, o
supervisor ou porteiro de plantéo, promoverd nova vistoria, visando
verificar a ocorréncia de danos durante sua utilizagéo.

$ 10 - Durante o evento a limpeza e manutengédo dos espagos, assim como
dos banheiros e copa séo de responsabilidade do condémino usudrio.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES

Artigo 82— A violagéo de qualquer dos deveres estipulados na Convengdo
ou neste Regimento, sujeitard o infrator as penalidades abaixo fixadas,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que no caso couber,
desde que dentro de 10 (dez) dias da notificacéo do Sindico, néo seja
reparada a infracdo:

I. Uma adverténcia por escrito.

II. Por infragdo de qualquer das proibi¢cdes da Convengéo ou deste
Regulamento Interno, serd devida a multa equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do valor da taxa condominial atribuida & unidade auténoma
correspondente, equivalente & época da violagdo e de uma taxa
condominial, no caso de reincidéncia.



§ 1° - Enquanto ndo sanada a infragdo, as multas serdo cumulativas e
sucessivas, conforme previsto no item |l precedente, com base no valor da
taxa condominial vigente na época da infragdo.

$ 2° - Os condéminos serdo diretamente responsaveis por todos os atos ou
infragbes que praticarem seus empregados, inquilinos, ocupantes das
unidades auténomas, prestadores de servigos e visitantes.

$ 3°- No caso de multa, sera ela imposta ao ocupante (condémino ou
usudrio) da unidade condominial respectiva, através de boleto bancdrio
nominal ao autor da infragdo, ocupante da unidade.

$ 4° - Todas as multas tém cardter de penalidade e o pagamento ndo
libera o infrator de reparar a falta cometida. O produto das multas
recebidas sera considerado receita do condominio e agregado ao Fundo de
Reserva.

$ 5°- Das multas impostas pelo Sindico, ou de qualquer de suas decisdes,
caberd recurso a ser interposto por escrito pelo condémino que se sentir
prejudicado, examinado pelo Conselho Consultivo, que dara ciéncia ao
Sindico dentro do prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data em que tiver a
respectiva comunica¢@o ou conhecimento de fato.

§ 6°- O recurso terd efeito suspensivo da cobran¢a da multa ou da
execucdo até a decisdo do Conselho.



CAPITULO Vil - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 92 — A massa condémina ndo assume responsabilidades:

I. Por acidentes, quebras de objetos, estragos, extravios e danos de ordem
material ou pessoal em quaisquer circunstancias e ocasidoes em que forem
envolvidos os condéminos, inquilinos, ocupantes ou visitantes dentro do
Edificio ou das dreas comuns. Ndo responde, também, por objetos ou
pertences confiados a empregados da mesma.

Il. Por furtos e roubos de que sejam vitimas, dentro do edificio ou em dreas
comuns, os condéminos, inquilinos, ocupantes ou visitantes, em quaisquer
circunstdncias e ocasides.
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Ill. Pela interrupgdo eventual que se verifique no edificio, em qualquer
ocasi@o, dos servigos de luz, internet e telefone, seja qual for a causa.

Artigo 10 — Das notificagbes do titular da ocupag¢do dos conjuntos:

§ Unico - Os condéminos deverdo enviar notificacdo, dirigida &
Administradora do condominio, informando o nome ou a razédo social dos
seus inquilinos (titular/ocupante) da(s) sua (s) respectivas (s) unidade (s),
quando for o caso, a fim de que a administradora possa se referenciar
para identificar o ocupante da(s) unidade(s), nos casos em que se fizer
necessdria a emiss@o de boleto de cobranga bancdria, para infracées
previstas neste Regulamento Interno.



Artigo 11 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico.

CAPITULO IX - DISPOSICOES FINAIS Artigo 12 - O presente Regulamento
Interno seré adotado a partir da presente data, ficando sujeito a
alteragbes que deverdo ser propostas a Administradora, devidamente
aprovadas pelo Sindico, Subsindico e Membros do Conselho e referendadas
em futura Assembleia Geral do Condominio.



