CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

JOSE ANTONIO ALVES DA SILVA, brasileiro, do comércio,
portader da cédula de identidade sob o RG n° | inscrito no
CPF/MF sob o - I S
I =LA INE DE ARAUJO SILVA, brasileira,

professora aposentada, portadora da cédula de identidade sob o RG n°
e inscrita no CPF/MF sob o n° I =mbos
residentes e domiciliados na G

Bl doravante denominados LOCADORES, e do outro lado CONSELHO
REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SAO PAULO - CRF/SP, Autarquia
Federal, instituida pela Lei n® 3.820/60 com sede a Rua Capote Valente, 487 -
Sao Paulo - SP, inscrito no C.N.P.J. sob n° 60.975.075/0001-10, neste ato
representado por seu Presidente, Dr. Pedro Eduardo Menegasso, brasileiro,
B -armacéutico CRF n° 14.010, portador da cédula de identidade RG n°
I - hscrito no CPF/MF sob o n° I < por seu Diretor
Tesoureiro, Dr. Marcos Machado Ferreira, brasileiro, |l Farmacéutico CRF
n® 32635, portador da cédula de identidade RG n° |} ¢ inscrito no
CPF/MF sob o n° | doravante simplesmente denominado
LOCATARIO, t&m certo e ajustado o presente CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

) Os LOCADORES se obrigam, neste ato, a dar em locacao ao
LOCATARICO o imovel de sua propriedade consistente uma sala comercial sob o
° 74 (setenta e quatro), localizada no sétimo andar do Condominio Edificio
Atlartis, situado na cidade de Fernandopolis, a Avenida Manoel Marques Rosa, n°
1.135 — Centro de Fernandopolis/SP — CEP: 15600-000, bem como constituida
de uma area totalizando 74,2682 metros quadrados, imovel cadastrado na
Pretedura Municipal de Fernandépolis, sob o n® 756.62, com matricula
registrada sob n°® 30.477, no Oficial de Registro de Imoéveis e Anexos da
Comarca de Fernandépolis do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO INIiCIO E TERMINO DO CONTRATO

2.1 O termo inicial da locagdo € 05 de agosto de 2013, cuja
fluencia iniciar-se-a apos a entrega efetiva das chaves.

2.2 O contrato tera duragao de 36 (trinta e seis) meses e,
portanto. o término esta previsto para 04 de agosto de 2016, ressalvada a
possibilidade de renovagao pelas partes.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCACAO E REAJUSTES

3.1. O aluguel mensal é de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta
reais) e sera pago todo quinto dia util subsequente de cada més.

Paragrafo Primeiro — O pagamento se efetivara por meio de
deposito bancario na conta corrente n® 01.001.1150, agéncia: 3774, Banco
Santander (Céd. 033), de titularidade da Sra. Elaine de Araujo Silva.

Paragrafo Segundo — O aluguel e encargos nao pagos até a data
do seu vencimento serdo acrescidos de multa moratoéria de 10% (dez por cento),
juros de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria.

3.2. O aluguel sera reajustado automaticamente de acordo com a
menor periodicidade estabelecida em lei, vigente na assinatura do presente
contrato, aplicando-se como indice o IGP-M da FGV, ou nao sendo este
calculado, por qualquer outro indice oficial que o substitu-a de comum acordo
entre as partes.

CLAUSULA QUARTA — DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
E SUA MANUTENGAO

4.1. O LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de
direito, que recebeu o imoével e seus pertences no estado em que se encontravam
de conservacao e uso identificado na “VISTORIA INICIAL (ANEXO I)", a qual &
parte integrante deste contrato, e que sera assinada pelo LOCATARIO e pelos
LOCADORES, assumindo a responsabilidade pelo custeio das obras necessarias
a adaptacao e usabilidade do imével, desde ja autorizadas pelos LOCADORES,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo no estado originario.

4.2.Ao iniciar a locacdo o LOCATARIO contara com o prazo de
60 (sessenta) dias para comunicar qualquer irregularidade constatada no imovel e
ainda para providenciar a mudanga da conta de consumo de energia elétrica e
agua para o seu nome.

4.3.Na vigéncia deste contrato ou na eventual prorrogagéo o
LOCATARIO deve zelar pela conservacdo e o bom funcionamento do imovel,
estando, previamente, autorizado a realizar as maodificagbes que julgar
necessarias. !

Paragrafo Primeiro — Fica estipulado pelas partes contratantes
que as benfeitorias a serem realizadas (uteis, necessarias ou voluptuarias)
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deverao ser autorizadas expressamente pelos LOCADORES e que, efetuadas
mediante tal condigéo, integrar-se-do automaticamente ao imovel.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1. O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento de contas
de energia elétrica e consumo de agua, bem como pelo Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e taxa condominial, durante a vigéncia do contrato.

5.2. O LOCATARIO devera assegurar aos LOCADORES o direito
de visita ao imoével para a verificagdo do fiel cumprimento do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES
6.1.Compete aos LOCADORES:

a. entregar o imoével ao Locatario nas condigoes constatadas na
“VISTORIA INICIAL”

b. providenciar reparos de defeitos ou vicios anteriores a
locagao;

c. fornecer recibo discriminado das importancias pagas pelo
Locatario, se solicitado pelo LOCATARIO;

6.2. A eventual cobranga de contribuicdo de melhoria sera de
integral responsabilidade dos LOCADORES, podendo gerar revisdo do valor do
aluguel em decorréncia da valorizagéo imobiliaria.

6.3. Em caso de alienagédo do imoével locado, os LOCADORES
deve comunicar o LOCATARIO, facultando-lhe o direito de exercer a preferéncia
na aquisi¢éo, cujo valor estara vinculado a compatibilidade de avaliagéo prévia a
ser realizado por 6rgao oficial.

6.3.1. Os LOCADORES, desde ja, aceita o prazo minimo de 90
(noventa) dias ap6és a comunicagdo da intengdo de alienagdo do imovel ao
LOCATARIO, a fim de lhe proporcionar condigdes de providenciar avaliagao e
demais procedimentos, ocasido em que o LOCATARIO devera confirmar seu
interesse, em até 10 (dez) dias da comunicacao.

6.3.2. Os LOCADORES declara concordancia de que a
confirmacao de interesse na aquisicdo do imével ndo compromete de nenhuma
forma o LOCATARIO caso a avaliagéo oficial realizada nao seja compativel com
o preco previamente pactuado. Nessa situagado, a negociagdo de aquisicdo sera
finalizada sem qualquer 6nus ou indenizactes de parte a parte.
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6.3.3. Caso este direito ndo seja exercido, € responsabilidade dos
LOCADORES informar ao comprador acerca do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

7.1.Fica estabelecido que ao término da locagdo as chaves do
imovel serdo entregues respeitando-se os seguintes critérios:

a. o imoével devera estar livre e desimpedido de pessoas e
coisas;

b. as chaves serdo entregues a representante dos
LOCADORES pelo proprio LOCATARIO, acompanhadas de copia das contas de
agua, IPTU e luz do periodo locado devidamente quitada;

c. E na “VISTORIA FINAL" for constatada qualquer
irregularidade, o LOCATARIO sera notificado para no prazo de 10 (dez) dias
reparar o defeito ou substituir as pegas ou aparelhos defeituosos por sua conta e
risco. Nao atendida esta notificagdo, ficara facultado aos LOCADORES
providenciar os servigos, cobrando do LOCATARIO os valores gastos com
material e mao-de-obra, desde que devidamente comprovados.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

8.1.A falta de cumprimento de quaisquer das clausulas deste
contrato sujeitara o infrator ao pagamento da multa equivalente a 03 (trés)
aluguéis mensais, em beneficio da parte prejudicada sem prejuizo da exigibilidade
das obrigacdes assumidas por este instrumento, e dos honorarios advocaticios na
base de 20% (vinte por cento) do valor da causa.

8.2. Ocorrendo a desocupagéo do imovel antes de findo o prazo
contratual estabelecido, o LOCATARIO notificarA os LOCADORES com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, o que o dispensara de qualquer multa.

8.3.Caso a situacao do item 8.2 se inverta, os LOCADORES
pretenda retomar o imével antes do término contratual, prazo idéntico deve ser
observado, sob pena de indenizagao na propor¢ao prevista no item 8.1.

8.4.Prorrogado o contrato de locagao, apos o seu término na
forma da Lei, o LOCATARIO, desejando restitui-lo, devera comunicar sua
intencdo com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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8.5.Caracterizara grave infracdo contratual podendo os
LOCADORES, de pleno direito, dar como rescindido o presente contrato,
independente de qualquer interpelagao, judicial ou extrajudicial, se ocorrer:

a. impedimento de vistoria no imovel;

CLAUSULA NONA - DISPOSIGOES GERAIS

9.1.Fica acordado entre as partes que qualquer citagao, intimacao
ou notificacao judicial ou extrajudicial sera feita através de carta com aviso de
recebimento nos termos do inciso IV, do artigo 58 da Lei n°® 8.245/91.

9.2.As benfeitorias necessarias emergenciais e estruturais devem
ser indenizadas ao LOCATARIO, conforme previsto nos termos do artigo 35 da
Lei 8.245/91.

9.3. Se os LOCADORES manifestar a intencdo de vender o
imovel locado e o LOCATARIO nao exercer o seu direito de preferéncia de
adquiri-lo em igualdade de condicées com terceiros, o LOCATARIO estara
obrigado a permitir que as pessoas interessadas na compra do imovel o visitem.

9.4.Todo e qualquer ajuste entre as partes, para integrar o
presente contrato, devera ser feita por escrito.

9.5.Se houver desapropriacao do imével locado, este contrato
ficara rescindido de pleno direito, sem qualquer indenizagao, ressalvando-se,
porém, o direito do LOCATARIO de reclamar ao poder expropriante a
indenizacao pelos prejuizos, eventualmente, sofridos.

9.6.Se houver incéndio ou acidente, que conduza a reconstrucao
ou reforma do objeto da locagdo, rescindir-se-a o contrato, sem eximira
responsabilidade do LOCATARIO, se o fato ocorreu por sua culpa, desde que
devidamente comprovado.

9.7.Correra por conta do LOCATARIO o seguro contra incéndio,
do imovel objeto desta locagdo, com base em valor estabelecido pela avaliagao
efetuada pela Cia. Seguradora, sendo reajustado anualmente, adotando-se os
mesmos critérios.

9.8.Fica eleito o foro da Subsecdo Judiciaria de Sao Paulo
(Justica Federal), como Unico e competente para dirimir qualquer questdo oriunda
deste contrato, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado
que seja.
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9.9.E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente
instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um sé e unico fim,
juntamente copn. as testemunhas presentes ao ato.

Sao Paulo, 04 de agosto de 2013.

Dr. Marcos Machado Ferreira
Diretor Tesoureiro
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