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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

EVERALDO ARAUJO DA SILVA, brasileiro,
I (2rmacéutico, portador da cédula de identidade RG
sob o n° I nscritc no CPF/MF sob o n° NN
residente e domiciliada na [IIIININGgGgGgogEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES

I doravante denominado LOCADOR,
e do outro lado CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SAO

PAULO - CRF/SP, Autarquia Federal, instituida pela Lei n°® 3.820/60 com sede a
Rua Capote Valente, 487 - Sao Paulo - SP, inscrito no C.N.P.J. sob n°
60.975.075/0001-10, neste ato representado por seu Presidente, Dr. Pedro
Eduardo Menegasso, brasileiro, |l Farmacéutico CRF n°® 14.010, portador
da cédula de identidade RG n° |l ¢ inscrito no CPF/MF sob o n°
I < o' seu Diretor Tesoureiro, Dr. Marcos Machado Ferreira,
brasileiro, il Farmacéutico CRF n°® 32635, portador da cédula de identidade
RG n° I c inscrito no CPF/MF sob o n° [ doravante

simplesmente denominado LOCATARIO, tém certo e ajustado o presente
CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, com garantia de CARTA DE
SEGURO FIANGCA emitida pelo BANCO DO BRASIL S/A, Agéncia de Pinheiros,

Sao Paulo-Capital, mediante as clausulas e condi¢gdes seguintes: -

J
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO /((,/

1.1 O LOCADOR se obriga, neste ato, a dar em locagao ao

LOCATARIO o imével de sua propriedade, consistente em terreno e edificagéo,
lote n°® 19, da quadra n° 05, localizados na Rua Maciel Monteiro, n°® 93, Bairro: Vila
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Santa Teresa (Zona Leste), Sao Paulo/SP — CEP: 03566-000, imével cadastrado
na Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob o n° 113.181.0056-8, com matricula
registrada sob n° 65.575, no 16° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Séao Paulo (Capital) do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO INIiCIO E TERMINO DO CONTRATO

21 O termo inicial da locagéo é 07 de janeiro de 2013,
cuja fluéncia iniciar-se-a ap6s a entrega efetiva das chaves.

2.2 O contrato tera duracdo de 48 (quarenta e oito)
meses e, portanto, o término esta previsto para 06 de janeiro de 2017,
ressalvada a possibilidade de renovagao pelas partes.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCAGAO E REAJUSTES

3.1. O aluguel mensal é de R$ 9.000,00 (nove mil reais) e sera

pago todo quinto dia util subsequente a locagao de cada més.

Paragrafo Primeiro — O pagamento se efetivara por meio de

depdsito bancario na conta corrente n° 02978-9, agéncia: 1665-9, Banco ltau, d
titularidade do LOCADOR.

Paragrafo Segundo — O aluguel e encargos nédo pagos até a dat
do seu vencimento serdo acrescidos de multa moratéria de 10% (dez por cento),

juros de 1% (um por cento) ao més e corre¢cdo monetaria.
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3.2. O aluguel sera reajustado automaticamente de acordo com a
periodicidade estabelecida em lei, vigente na assinatura do presente contrato,
aplicando-se como indice o IGP-M da FGV, ou ndo sendo este calculado, por

qualquer outro indice oficial que reflita a variagao dos precos.

3.3. Caso a legislagao especifica que determina o reajuste anual
venha a ser alterada ou revogada de forma que permitida uma periodicidade
menor que anual, as partes expressamente pactual que esta passara a ser a
menor legalmente permitida.

CLAUSULA QUARTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
E SUA MANUTENCAO

41. O LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de
direito, que recebeu o imével e seus pertences no estado em que se encontravam
de conservacao e uso identificado na “VISTORIA INICIAL (ANEXO 1), a qual &
parte integrante deste contrato, e que sera assinada pelo LOCATARIO e pelo
LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: As partes pactuarao a responsabilidade pelo
custeio das obras necessarias a adaptacao e usabilidade do imovel, descritas no
Lay out e memorial descritivo fornecido pelo Locatario, parte integrante deste
contrato, como sendo de responsabilidade do LOCADOR, obras estas apos

realizadas serao incorporadas ao imovel.

Paragrafo segundo: O LOCATARIO nomeara um responsavel
para acompanhar a execucao das obras de adaptacdo do imével informadas no
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memorial descritivo, preferencialmente integrante da sua equipe de manutencéo
com formagao em Arquitetura e Engenharia.

4.2.Ao iniciar a locacao o LOCATARIO contara com o prazo de
60 (sessenta) dias para providenciar a mudanga da conta de consumo de energia

elétrica e agua para o seu nome.

4.3.Na vigéncia deste contrato ou na eventual prorrogacdo, o
LOCATARIO deve zelar pela conservagao, funcionamento € limpeza do imével.

Paragrafo Primeiro — Fica estipulado pelas partes contratantes
que as benfeitorias a serem realizadas pelo LOCATARIO, ainda que lteis e
necessarias, que forem introduzidas no imobvel, deverdao ser autorizadas
expressamente pela LOCADOR e que, integrar-se-do automaticamente ao
imovel, podendo as partes, negociar abatimentos ou compensagées no montante
da locagao, proporcionais ao valor agregado ao imoével, no ato da autorizagéo,

sem direito ao Locatario a retencao do imével.

Paragrafo Segundo: Nenhuma responsabilidade tera o Locador,
quanto a possibilidade de utilizagao do imovel ora locado a instalagdo do ramo de
atividade desenvolvida pelo (a) Locatario (a), que declara, para todos os efeitos
legais e juridicos que, previamente examinou a documentagdo do imovel e
consultou os orgaos competentes. Nao podera, portanto, o(a) Locatario(a), a tal
titulo, pleitear a rescisdo da locagao e ou indenizagao. | /D

/
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CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

5.1. O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento de contas
de energia elétrica e consumo de agua, bem como pelo Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e taxa condominial.

Paragrafo Primeiro — Os pagamentos de luz, dgua e IPTU serdo
responsabilidade do LOCATARIO que devera encaminha-los quitados
mensalmente ao LOCADOR, a partir do consumo iniciado com a fluéncia do prazo

de vigéncia, previsto para 07 de janeiro de 2013, cujo termo inicial sera o dia da
efetiva entrega das chaves.

5.2. O LOCATARIO devera assegurar ao LOCADOR o direito de

visita ao imovel para a verificagéo do fiel cumprimento do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1.Compete ao LOCADOR:

a. entregar o imovel ao Locatario nas condigoes constatadas na
“VISTORIA INICIAL E ACEITAS”

b. fornecer recibo discriminado das importancias pagas pelo
Locatario; / /)

/

S
6.2. Em caso de alienagéo do imével locado, o Locmew’g@/"

comunicar o LOCATARIO, facultando-lhe o direito de exercer a preferéncia na
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aquisicao, caso este direito ndo seja exercido, ¢ responsabilidade do LOCADOR
informar ao comprador acerca do presente contrato.

6.3. O LOCATARIO esta ciente e desde ja concorda, com a
alteragdo do locador de pessoa fisica para pessoa juridica, em face da
constituicao da empresa de administragdo de bens iméveis em andamento e,
assim que restar plenamente constituida, com legalizagao do ntimero do CNPJ e
registro na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP), sera lavrado um
aditivo ao presente contrato, permanecendo em vigor as demais clausulas
contratuais, desde que o novo LOCADOR satisfaga as condigées de habilitacio,
previstas na Lei n® 8.666/1993 e demais diplomas legais aplicaveis a espécie, o
qual devera encaminhar certidées negativas e outros documentos inerentes a
analise, sob pena de operar-se a rescisédo de pleno direito do contrato, sem
quaisquer 6nus aoc LOCATARIO.

6.4. Qualquer cesséao ou transferéncia deste contrato, por parte do
LOCADOR dependera de expressa concordancia do LOCATARIO, apos
comunicagao préevia por escrito, ressalvado item 6.3.

CLAUSULA SETIMA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

7.1.Fica estabelecido que ao término da locagédo as chaves do

imovel serdo entregues respeitando-se os seguintes critérios:

a. o imoével devera estar livre e desimpedido de pessoa
f
coisas;
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b. as chaves serdo entregues a representante do
LOCADOR pelo préprio LOCATARIO, acompanhadas de copia das contas de
agua e luz do ultimo més devidamente quitada;

24 se na “VISTORIA FINAL" for constatada qualquer
irregularidade, devidamente comprovada, o LOCATARIO sera notificado para
no prazo de 10 (dez) dias reparar o defeito ou substituir as pegas ou aparelhos
defeituosos por sua conta e risco. Nao atendida esta notificagao, ficara
facultado ao LOCADOR providenciar os servicos, cobrando do LOCATARIO
os valores gastos com material e mao-de-obra, desde que devidamente
comprovados.

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1.A falta de cumprimento de quaisquer das clausulas deste
contrato sujeitara o infrator ao pagamento da multa equivalente a 03 (trés)
aluguéis mensais, em beneficio da parte prejudicada sem prejuizo da exigibilidade
das obrigagdes assumidas por este instrumento, e dos honorarios advocaticios na
base de 20% (vinte por cento) do valor da causa, caso nao seja quitado extra
judicialmente.

8.2. Ocorrendo a desocupacgao do imoével antes de findo o prazo
contratual estabelecido por parte do LOCATARIO, ou o LOCADOR pretenda
retomar o imovel antes do término contratual, ficam obrigados as partes a efetuar
o0 pagamento da multa de indenizagao calculada proporcionalmente ao tempo

decorrido prevista no item 8.1.

~

8.3.Este contrato de Locagao, podera ser renovado pelas partes

por igual periodo atraves de aditivo contratual, devendo comunicar por e
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com antecedéncia minima de 30 (trintas) dias o desinteresse da renovagdo

contratual.

8.4.Caracterizara grave infragdo contratual podendo a
LOCADOR, de pleno direito, dar como rescindido o presente contrato,

independente de qualquer interpelago, judicial ou extrajudicial, se ocorrer:

a. impedimento de vistoria no imével;

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1.Fica acordado entre as partes que qualquer citagdo, intimagao
ou notificagdo judicial ou extrajudicial sera feita através de carta com aviso de
recebimento nos termos do inciso IV, do artigo 58 da Lei n°® 8.245/91.

9.2.Por se tratar o LOCATARIO de uma Autarquia Federal, e
ainda, visando & melhor gestao do presente contrato no que tange agilidade de
informagbes e tratativas fica nomeado O Sr. Alexandre Medeiros como
interlocutor do LOCATARIO para como LOCADOR.

9.3.As obras ou recuperagao que digam respeito a seguranca do
imovel sdo de responsabilidade do LOCADOR.

'

9.4.Se o LOCADOR manifestar a intencdo de vender o imoyel
locado e 0 LOCATARIO nao exercer o seu direito de preferéncia de adquiri-lofem |
igualdade de condi¢ées com terceiros, o0 LOCATARIO estara obrigado a per
que as pessoas interessadas na compra do imovel o visitem.
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9.5.Todo e qualquer ajuste entre as partes, para integrar o
presente contrato, devera ser feita por escrito.

9.6.Se houver desapropriagédo do imovel locado, este contrato
ficara rescindido de pleno direito, sem qualquer indenizacdo, ressalvando-se,
porém, o direito do LOCATARIO de reclamar ao poder expropriante a

indenizacao pelos prejuizos, eventualmente, sofridos.

9.7.Nenhuma intimagéo dos poderes Publicos, de autarquias ou
concessionarias de servigos publicos, serd motivo para o LOCATARIO abandonar
0 imovel ou pedir a rescisdo deste contrato, salvo as que indiguem que a

constru¢ao ameaca ruir, ou ndo mais ter o imovel condi¢des de habitabilidade.

9.8.0 LOCATARIO obriga-se a manter o imével locado
assegurado contra incéndio, arcando o LOCATARIO com todos os prémios e
outras despesas ligadas a respectiva apolice, inclusive as renovagées, o valor
minimo assegurado devera ser equivalente ao valor da reconstrugdo do imoével
objeto da locacao.

Paragrafo Unico: Fica a cargo do LOCATARIO ao ingressar no
imovel fazer o dimensionamento da carga elétrica dos equipamentos, -
instrumentos e afins que por ventura venha a usar, eximindo o LOCADOR de —)

responsabilidade por curto circuito, estragos ou defeitos nas instalagbes do imovel .

locado supervenientes a Vistoria Inicial (Anexo ).
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9.9 Fica eleito o foro da Subsegéo Judiciaria de Sao Paulo (Justica
Federal), como Unico e competente para dirimir qualquer questao oriunda deste

contrato, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente
instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um sé e Gnico fim,
juntamente com as testemunhas presentes ao ato.

Sad Paulo, 16 de novembro de 2012.

— . v A — et
o £

GONS LH GtONAL DE|FARMACIA DO EgT DO DE SAO PAULO

Dr. Pedro Eduardo Nlenegasso Dr. Marcos Machado Ferreira
Presidente do CRF-SFP Diretor Tesoureiro
r
2
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Testemunhas: il

Nome: i
RG no:

OF. REG, CIVIL P. NATURAISITABELIA NOTAS p\'S. . ERMELINO MATARAZZO
MARIA BEATRIZ LIMA FURLAN - TABELIA - }i{’ AVENTURA R. DA SILVA, 112

/ Fax: (11) 3064
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